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Normas Generales

CVE 2415912

MUNICIPALIDAD DE LA SERENA
PROMULGA PLANOS DE DETALLE CENTRO HISTORICO - ZONA TiPICA
Num. 2.824.- La Serena, 22 de noviembre de 2023.
Vistos:

El of. int. ord. N° 05-02-0620/2023, de fecha 10 de octubre de 2023, de la Secretaria Comunal
de Planificacion a la Direccion Asesoria Juridica; el certificado N° 229, de fecha 3 de octubre de
2023, del Secretario Municipal, sobre que, en relacion a la segunda audiencia publica Planos de
Detalle Centro Historico - Zona Tipica, se enviaron cartas de respuesta a las observaciones ingresadas,
segun el detalle que expresa su contenido; el certificado N° 228, de fecha 3 de octubre de 2023, del
Secretario Municipal, sobre que en la sesion ordinaria N° 1323, de fecha 13 de septiembre de 2023,
del Concejo, se presentan los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica; el certificado N°
227, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre el ingreso, a través de Oficina de
Partes, de 2 cartas, dentro del plazo de recepcion de observaciones fundadas, en relacion a la segunda
audiencia publica del proceso de aprobacion de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica;
el certificado N° 226, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre que el dia 18 de
julio de 2023, entre las 12:00 y las 13:30 horas, en el Centro Cultural Santa Inés se realizé la segunda
audiencia publica del proceso de aprobacion de los planos de detalle Centro Historico - Zona Tipica;
el certificado N° 225, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre el envio, a través
de Correos de Chile, de 106 cartas, invitando a la segunda audiencia publica de los Planos de Detalle
Centro Histdrico - Zona Tipica; el certificado N° 224, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario
Municipal, sobre que entre los dias 8 de junio y 7 de julio de 2023, en el Museo Gabriel Gonzalez
Videla, se realizo la exposicion publica de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica; el
certificado N° 223, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre el envio, a través
de Correos de Chile, de 104 cartas, invitando a la primera audiencia publica de los Planos de Detalle
Centro Historico - Zona Tipica; el certificado N° 215, de fecha 13 de septiembre de 2023, del Secretario
Municipal, sobre el acuerdo del Concejo en la sesion ordinaria N© 1323, de igual fecha, aprobando la
observacion realizada a los Planos de Detalle, planteada en la carta ingresada con fecha 16 de agosto
de 2023; el certificado N° 214, de fecha 13 de septiembre de 2023, del Secretario Municipal, sobre
el acuerdo del Concejo en la sesion ordinaria N° 1323, de igual fecha, respecto a las 8 observaciones
formuladas a los Planos de Detalle, planteadas en la carta ingresada con fecha 17 de agosto de 2023;
el certificado N° 213, de fecha 13 de septiembre de 2023, del Secretario Municipal, sobre el acuerdo
del Concejo en la sesion ordinaria N° 1323, de igual fecha, aprobando 4 Planos de Detalle de la Zona
Tipica de La Serena, en los sectores Avenida Francisco de Aguirre, Balmaceda - La Recova, Plaza de
Armas y Avenida Pedro Pablo Mufioz; el Decreto Alcaldicio N° 1395, de fecha 6 de junio de 2023,
que ordena exponer a la comunidad, por un plazo de 30 dias, los “Planos de detalle de morfologia y
caracteristicas arquitectonicas del Centro Historico - Zona Tipica”; el certificado N° 136, de fecha 2
de junio de 2023, del Secretario Municipal, sobre que el dia 1 de junio de 2023, entre las 12:00 y las
13:30 horas, en el Centro Cultural Santa Inés se realizo la primera audiencia publica del proceso de
aprobacion de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica; el ordinario N° 682, de fecha 27
de mayo de 2022, de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Coquimbo
a la Municipalidad de La Serena; el ordinario N° 224, de fecha 31 de enero de 2022, del Alcalde de
La Serena a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Coquimbo; la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza; el Plan Regulador Comunal de La Serena; la
ley N° 20.958, Establece un Sistema de Aportes al Espacio Publico; la ley N°© 20.791, modifica la Ley
General de Urbanismo y Construcciones en materia de afectaciones de utilidad publica de los Planes
Reguladores; la ley N° 19.880, establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la ley N° 18.575, Organica Constitucional
de Bases Generales de la Administracion del Estado; la ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades; las facultades propias de mi cargo; y
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Considerando:

1.- Que, mediante el ordinario N° 224, de fecha 31 de enero de 2022, esta Municipalidad solicita a
la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Coquimbo, un pronunciamiento
sobre la aplicacion del articulo 28 ter de la Ley General de Urbanismo y Construcciones -LGUC-.

2.- Que, por ordinario N° 682, de fecha 27 de mayo, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo, Region de Coquimbo, remite el ordinario N° 0214, de fecha 23 de mayo, ambos de
2022, de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, emitiendo el
pronunciamiento requerido.

3.- Que, el articulo 28 ter de la LGUC prescribe que, “Asimismo, a través de planos de detalle
subordinados a los planes reguladores comunales, seccionales o intercomunales, podran fijarse con
exactitud el disefo y caracteristicas de los espacios publicos, los limites de las distintas zonas o areas
del plan y, en el caso de los planes reguladores comunales y seccionales, el agrupamiento de edificios y
las caracteristicas arquitectonicas de los proyectos a realizarse en sectores vinculados con monumentos
nacionales, en inmuebles o zonas de conservacion histdrica o en sectores en que el plan regulador
exija la adopcion de una determinada morfologia o un particular estilo arquitectonico de fachadas.

Estos planos de detalle seran elaborados y aprobados conforme sefiala el articulo precedente,
con los siguientes cambios:

a) Deberan contener una breve memoria y disposiciones reglamentarias.

b) Se debera realizar una o mas audiencias publicas en los barrios o sectores afectados para
exponer la propuesta de plan de detalle a la comunidad, en la forma establecida en la ordenanza de
participacion ciudadana de la respectiva municipalidad.

¢) Antes de su aprobacion, se expondran a la comunidad por un plazo de treinta dias, vencido el
cual los interesados podran formular observaciones escritas y fundadas hasta por otros treinta dias,
aplicandoseles lo previsto en el articulo 43.”

4.- Que, a su turno, el inciso segundo del articulo 28 bis dispone que, “Los planos de detalle
seran elaborados por el municipio o por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
segun especifiquen planes de nivel comunal o intercomunal. Cuando los confeccione el municipio
deber4 solicitar un informe a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva
sobre el proyecto de plano, y cuando los elabore esta ultima, debera requerir informe de los municipios
afectados. Si el informe no se emite dentro de quince dias habiles contados desde su recepcion se
entendera que no hay observaciones, salvo que la autoridad correspondiente solicite, dentro de dicho
plazo, una prérroga por igual periodo.”

5.- Que, por ultimo, el inciso tercero del referido articulo sefala que, los planos seran promulgados
por decreto alcaldicio o resolucion del intendente, segtn sea el caso.

6.- Que, a través del of. int. ord. N° 05-02-0620/2023, de fecha 10 de octubre de 2023, la
Secretaria Comunal de Planificacion solicita a la Direccion Asesoria Juridica la elaboracion del
decreto correspondiente a la aprobacion de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de
4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre, sector comercial Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas
y Avenida Pedro Pablo Muifioz. Que, agrega, ello constituye un instrumento complementario al Plan
Regulador Comunal, en orden a cumplir con lo dispuesto en la LGUC y su Ordenanza, en los articulos
mencionados en los considerandos 3 y 4 de este instrumento.

7.- Que, como antecedentes administrativos del proceso de aprobacion, conforme con los articulos
28 bis, 28 ter y 43 de la LGUC, la Secretaria Comunal de Planificacion informa lo siguiente:

* Oficio N° 2587, de fecha 24 de noviembre de 2022, de la Municipalidad de La Serena al
Consejo de Monumentos nacionales, remite Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de 4
sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas y
Avenida Pedro Pablo Mufioz.

» Certificado N° 74, de fecha 8 de marzo de 2023, del Secretario Municipal, sobre que,
en la sesion ordinaria N° 1303, de igual fecha, el Concejo Comunal acordo6 iniciar el proceso de
discusion y aprobacion de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de 4 sectores:
Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas y
Avenida Pedro Pablo Mufioz.

» Acta de la sesion ordinaria del Concejo N° 1303, de fecha 8 de marzo de 2023.

e Informe favorable del MINVU, contenido en el ordinario N° 521, de fecha 13 de abril de 2023,
de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Coquimbo.

* Publicaciones de audiencias y exposicion publica, en el Diario El Dia, los dias 26 y 29 de
mayo de 2023.

» Invitacion, contenida en el ordinario N° 978, de fecha 9 de mayo de 2023, dirigida a las
organizaciones territoriales legalmente constituidas, informando las caracteristicas del instrumento
propuesto e invitando a participar en la 1* Audiencia Publica, a realizarse el 1 de junio de 2023, en el
Centro Cultural Santa Inés, adjuntando resumen de antecedentes.
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e Certificado N° 223, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre que a
través de Correos de Chile, se enviaron 104 cartas invitando a la 1* Audiencia Publica de los Planos
de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de La Serena, de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre,
Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas y Avenida Pedro Pablo Muifioz.

» Sistema de control de correspondencia de fecha 10 de octubre de 2023, de Correos de Chile, en
el cual se informa el despacho del oficio N° 978, de fecha 9 de mayo de 2023, a través de 104 sobres
de correo certificado, segtin listado de invitaciones a la 1* Audiencia Publica Planos de Detalle.

» Listado de asistencia a 1* Audiencia Publica, realizada el 1 de junio de 2023 en el Centro
Cultural Santa Inés, calle Almagro N° 282, La Serena.

» Certificado N° 136, de fecha 2 de junio de 2023, del Secretario Municipal, sobre que, el dia
1 de junio de 2023, entre las 12:00 hrs. y las 13:30 hrs., en el Centro Cultural Santa Inés, se realizd
la 1* Audiencia Publica del proceso de aprobacion de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona
Tipica de La Serena, de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La
Recova, Plaza de Armas y Avenida Pedro Pablo Muioz.

e Decreto Alcaldicio N° 1395, de fecha 6 de junio de 2023, que ordena la exposicion publica
de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre,
Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Avenida Pedro Pablo Mufioz y Plaza de Armas, por un plazo
de 30 dias a partir del 8 de junio y hasta el 7 de julio, ambos de 2023, en el Museo Gabriel Gonzalez
Videla, calle Manuel Antonio Matta N° 495, La Serena.

» Certificado N° 224, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre que, entre
los dias 8 de junio y 7 de julio de 2023, en el Museo Gabriel Gonzalez Videla, calle Manuel Antonio
Matta N° 495, se realiz6 la exposicion publica de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica
de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Avenida Pedro
Pablo Muiioz y Plaza de Armas.

» Set de “Imagenes exposicion fisica y virtual”.

» Carta de invitacion, contenida en el ordinario N° 1274, de fecha 16 de junio de 2023,
dirigida a las organizaciones territoriales legalmente constituidas, informando el plazo maximo
para ingresar observaciones formales a los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de 4
sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Avenida Pedro
Pablo Muioz y Plaza de Armas, e invitando a participar en la 2* Audiencia Publica, a realizarse
el 18 de julio de 2023.

» Certificado N° 225, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre que, a
través de Correos de Chile se enviaron 106 cartas, invitando a la 2* Audiencia Publica de los Planos
de Detalle Centro Historico - Zona Tipica de La Serena, de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre,
Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas y Avenida Pedro Pablo Muifioz.

» Sistema de control de correspondencia de fecha 19 de junio de 2023, de Correos de Chile, en
el cual se informa el despacho del oficio N° 1274, de fecha 16 de junio de 2023, a través de 106 sobres
de correo certificado, segun listado de invitaciones a la 2* Audiencia Publica Planos de Detalle.

» Listado de asistencia a la 2* Audiencia Publica, realizada el 18 de julio de 2023 en el Centro
Cultural Santa Inés, calle Almagro N° 282, La Serena.

» Certificado N° 226, de fecha 3 de octubre de 23, del Secretario Municipal, sobre que, con fecha
18 de julio de 2023, entre las 12:00 hrs. y las 13:30 hrs., en el Centro Cultural Santa Inés, se realizo
la 2* Audiencia Publica del proceso de aprobacion de los Planos de Detalle Centro Historico - Zona
Tipica de La Serena, de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La
Recova, Plaza de Armas y Avenida Pedro Pablo Mufioz.

Cartas recepcionadas hasta el 17 de agosto de 2023:

» Carta de don Eduardo Alcayaga Cortés, Secretario Regional Ministerial de Desarrollo Social
y Familia, Region de Coquimbo, ingresada con fecha 17 de agosto de 2023, registro N° 2023-9406,
de Oficina de Partes.

e Carta de don Doménico Albasini Santander, dofia Maria Laura Jara Lorca, don Fernando
Vogel Sanchez y don Yerko Vilichich Fundas, ingresada con fecha 17 de agosto de 2023, registro N°
2023-9389, de Oficina de Partes.

e Certificado N° 227, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre las cartas
ingresadas por los interesados dentro del plazo: - Ingreso N° 2023-9406, de fecha 17 de agosto de
2023, del Seremi de Desarrollo Social y Familia. - Ingreso N° 2023-9389, de fecha 17 de agosto de
2023, de don Doménico Albasini Santander y otros.

» Certificado N° 228, del Secretario Municipal, sobre que, en la sesion ordinaria del Concejo
N° 1323, de fecha 13 de septiembre de 2023, se presentan y se analizan los Planos de Detalle Centro
Histdrico - Zona Tipica de La Serena, de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial
Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas y Avenida Pedro Pablo Mufioz, junto al analisis del total de
las observaciones ingresadas, 2 cartas, tomando acuerdos por cada una de ellas, segun inciso 5 del
articulo 43 de la LGUC.

» Acta de la sesion ordinaria del Concejo N° 1323, de fecha 13 de septiembre de 2023.
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» Certificado N° 214, de fecha 13 de septiembre de 2023, del Secretario Municipal, sobre
que, en la sesion ordinaria del Concejo N° 1323, de fecha 13 de septiembre de 2023, se acordo:
rechazar la observacion N° 1; rechazar la observacion N° 2; aprobar parcialmente la observacion
N°¢ 3; aprobar parcialmente la observacion N° 4; rechazar la observacion N° 5; rechazar la
observacion N° 6; rechazar la observacion N° 7; y rechazar la observacion N° &, a los Planos
de Detalle, planteadas por don Doménico Albasini Santander, dofia Maria Laura Jara Lorca, don
Fernando Vogel Sanchez y don Yerko Vilichich Fundas, a través de la carta recibida con fecha 17
de agosto de 2023.

» Certificado N° 215, de fecha 13 de septiembre de 2023, del Secretario Municipal, sobre
que, en la que en la sesion ordinaria del Concejo N° 1323, de fecha 13 de septiembre de 2023, se
acordé aprobar la observacion a los Planos de Detalle planteada por don Eduardo Alcayaga Cortés,
Secretario Regional Ministerial de Desarrollo Social y Familia, Region de Coquimbo, ingresada
con fecha 16 de agosto de 2023.

Cartas de respuesta a las observaciones:

e Ordinario N° 2041, de fecha 2 de octubre de 2023, en respuesta a la carta recibida con
fecha 17 de agosto de 2023, registro N° 2023-9406, de Oficina de Partes, del Secretario Regional
Ministerial de Desarrollo Social y Familia, Region de Coquimbo.

* Ordinario N° 2044, de fecha 2 de octubre de 2023, en respuesta a la carta recibida con fecha
17 de agosto de 2023, registro N° 2023-9389, de Oficina de Partes, de don Doménico Albasini
Santander y otros.

o Certificado N° 229, de fecha 3 de octubre de 2023, del Secretario Municipal, sobre el envio
de cartas de respuesta a las observaciones ingresadas: Ordinario N° 2041, de fecha 2 de octubre
de 2023, dirigida al Seremi de Desarrollo Social y Familia; y ordinario N° 2044, de fecha 2 de
octubre de 2023, a don Doménico Albasini Santander y otros.

e Certificado N° 213, de fecha 13 de septiembre de 2023, del Secretario Municipal, sobre
que, en la sesion ordinaria N° 1323, de fecha 13 de septiembre de 2023, el Concejo Comunal,
cumpliendo con lo sefialado en los articulos 28 ter y 43 de la LGUC y el articulo 2.1.11 de su
Ordenanza General, acord6 aprobar por unanimidad los Planos de Detalle Centro Historico - Zona
Tipica de 4 sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La Recova,
Plaza de Armas y Avenida Pedro Pablo Muifioz.

8.- Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 de la ley N° 19.880, deberan
publicarse en el Diario Oficial, entre otros actos administrativos, los que contengan normas de
general aplicacion o que miren al interés general y los que interesen a un nimero indeterminado
de personas.

9.- Que, en la especie, al no contemplar la ley una forma especifica de publicacion, corresponde
estarse a la regla prevista en dicho articulo, al tratarse el presente acto administrativo de uno que
interesa a un numero indeterminado de personas.

Decreto:

1. Promulgase los Planos de Detalle Centro Historico - Zona Tipica, integrado por 2 planos
(lam. 1/2 y lam. 2/2) y una “Memoria y Disposiciones Reglamentarias”, por cada uno de los 4
sectores: Avenida Francisco de Aguirre, Sector Comercial Balmaceda - La Recova, Plaza de Armas
y Avenida Pedro Pablo Mufoz, complementarios al Plan Regulador Comunal de La Serena, luego
de cumplirse el procedimiento establecido en los articulos 28 bis, 28 ter y 43 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

2. Déjase establecido que, los Planos de Detalle se encontraran disponibles en la Direccion
de Obras Municipales, asi como en la pagina web de esta Municipalidad, link transparencia
municipal.

3. Remitase, ademas de a las unidades municipales sefialadas en la distribucion, al Consejo
de Monumentos Nacionales, a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region
de Coquimbo y al Conservador de Bienes Raices de La Serena.

4. Publiquese en el Diario Oficial.

Anotese, publiquese, cimplase, y archivese en su oportunidad.- Luis Henriquez Gutiérrez,
Alcalde de La Serena (S).- Heriberto Luciano Maluenda Villegas, Secretario Municipal.
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MEMORIA'Y DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS
PLANO DE DETALLE
SECTOR COMERCIAL BALMACEDA — LA RECOVA
CENTRO HISTORICO LA SERENA

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA SERENA
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MEMORIA
1. DESCRIPCION GENERAL

El sector comercial Balmaceda — La Recova corresponde al sector de la traza fundacional que
actualmente conforma los principales ejes de actividad comercial, por lo cual es muy propensa a
cambios y alteraciones de la morfologia de los elementos patrimoniales y su entorno.

CALLE CORDOVEZ

Eje de fuertes convergencias de usos mixtos, relaciona el sector de la Av. Pedro Pablo Mufioz con
el Museo Arqueologico de La Serena, la Plaza Tenri, el Liceo de Nifias Gabriela Mistral y el Liceo de
Hombres Gregorio Cordovez, pasando por la Iglesia de Santo Domingo, el Museo Histérico Gabriel
Gonzalez Videla, la Plaza de Armas, la Catedral, junto a servicios comerciales varios.
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CALLE BALMACEDA

Conjuga dos tipos de relaciones, por un lado, en su recorrido se encuentran las iglesias de La
Merced, de San Francisco y la Capilla San Juan de Dios; y por otro recorre toda la Zona Tipica desde
el mirador de Balmaceda hasta la simbdlica esquina de Balmaceda con Avda. Amunategui, pasando
frente al Portal de Marmol (Portada Centenario) de la Avenida Francisco de Aguirre.

CALLE PRAT

Eje de fuertes convergencias de usos mixtos, relaciona el sector de la Av. Pedro Pablo Mufioz con
la Iglesia de San Agustin y La Recova, pasando por la Plaza de Armas, la Intendencia, la Municipalidad,
la Iglesia de La Merced, junto a servicios comerciales varios.

2. LIMITES

Zona Tipica de La Serena

El criterio para establecer los limites es el area de influencia del sector comercial y de las vias
semipeatonales entre el sector Plaza de Armas y La Recova. Esta area de influencia en general es de media
manzana, salvo excepciones descritas en la tabla de puntos. Todo dentro del poligono declarado Zona
Tipica o Pintoresca segun Decreto N°499 de fecha 12.02.1981 y Decreto N°168 de fecha 01.08.2017.

Zona Tipica de La Serena

b n I H[F?j =T 77|
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2.2. TABLA DE PUNTOS

Punto Coordenadas Descripcion Punto Tramo Descripcion tramo

A 282709 | 6690004 |Vértice nor-poniente (fondo de Linea de deslindes prediales
predio) del deslinde predial del | 5. [que une los puntos A y B,
ICH 24. considerando el deslinde norte

de los segundos predios que
enfrentan calle Balmaceda y
O’Higgins y los fondos prediales
de los predios que enfrentan a
calle Prat, hasta el deslinde
norte del quinto predio que
enfrenta a calle Cienfuegos,
vereda poniente de sur a norte.

B 283047 | 6690019 |Interseccion de eje de calle Eje de calle Cienfuegos que une
Cienfuegos con proyecciéon de g.c |lospuntosByC.
deslinde predial norte del quinto
predio que enfrenta a la calle
Cienfuegos, paralelo a la calle
Prat y proyeccion del eje Pje.

Vicente Zorrilla.

C 283046 | 6690009 |Interseccion de eje de calle Eje de pje. Vicente Zorrilla, que
Cienfuegos con eje de Pje. c.p |une los puntos C y D,
Vicente Zorrilla. considerando el  deslinde

predial norte del primer predio,
esquina calles Rengifo con
Vicente Zorrilla.

D 283217 | 6690043 |Vértice nor-oriente del primer Linea de deslinde predial que
predio de esquina de calles D- |une los puntos D y E
Rengifo y Vicente Zorrilla. considerando el  deslinde

oriente del primer predio
esquina de calles Rengifo con
Vicente Zorrilla y el eje de calle
Vicente Zorrilla.

E 283219 | 6690024 |Interseccion de eje de calle Eje de calle Vicente Zorrilla que
Vicente Zorrilla con proyeccidn E-F |unelos puntos Ey F.
linea de deslinde oriente del
primer predio esquina nor-
oriente de calles Rengifo y
Vicente Zorrilla.

F 283204 | 6690018 |Interseccion de eje de «calle Linea de deslinde predial que
Vicente Zorrilla con proyeccion une los puntos F y G,
del deslinde predial oriente del considerando el  deslinde
segundo predio de poniente a F-G predial oriente de los segundos
oriente, vereda sur desde la predios de poniente a oriente
interseccion de las calles Rengifo que enfrentan a las calles
y Vicente Zorrilla. Vicente Zorrilla y Cantournet.

G 283228 | 6689973 |Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Cantournet con proyeccion linea G-H |que unen los puntos G y H,
de deslinde oriente del segundo considerando los deslindes
predio de poniente a oriente, poniente de los predios de
vereda norte que enfrenta a calle primera linea que enfrentan a
Cantournet y proyeccién del calle Benavente.
deslinde predial poniente del
predio de primera linea que
enfrenta a calle Benavente.

H 283159 | 6689883 |Vértice sur-oriente del deslinde Linea de deslindes que une los
de predio colindante sur del ICH H-l puntos H y I, considerando el
50, paralelo a calle Cantournet. deslinde sur del predio

colindante sur del ICH 50.

| 832032 | 6689883 |Interseccidon de proyeccion de Eje de calle Cienfuegos que
deslinde  sur del predio |-J |unelos puntoslyJ.
colindante sur del ICH 50 con eje
de calle Cienfuegos.

J 283031 | 6689888 |Intersecciéon de eje de calle Linea de deslindes prediales
Cienfuegos con proyeccién de J.Kk |aue unen los puntos J y K,
deslinde sur del cuarto predio de considerando deslinde sur del
norte a sur que enfrenta a calle cuarto predio de norte a sur
Cienfuegos, paralelo a calle Prat. que enfrenta a calle

Cienfuegos, paralelo a calle
Prat.

K 282967 | 6689883 |Vértice nor-poniente del Linea de deslinde predial que
deslinde del predio de esquina K-L |une los puntos K y L
nor-poniente de calles Cordovez considerando el  deslinde
con Cienfuegos. poniente del predio de esquina

nor-poniente de calles
Cordovez con Cienfuegos.

L 282963 | 6689820 |Intersecciéon de eje de calle Eje de calle Cordovez que une
Cordovez con proyeccion de L-Mm |los puntos Ly M.
deslinde poniente del predio de
esquina nor-poniente de calles
Cordovez con Cienfuegos.

M 282956 | 6689819 |Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Cordovez con proyeccion de | p\y  |que une los puntos M y N,
deslinde oriente del cuarto considerando el  deslinde
predio que enfrenta a calle oriente del cuarto predio que
Cordovez de poniente a oriente, enfrenta a calle Cordovez de
paralelo a calle O’Higgins. poniente a oriente, paralelo a

calle O’Higgins.
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N 282957 | 6689753 |Vértice sur-oriente del cuarto Linea de deslindes prediales
predio que enfrenta a calle | n_R que unen los puntos N y N,
Cordovez de poniente a oriente, considerando los deslindes sur
paralelo a calle O’Higgins. de los predios centrales que

enfrentan a calle Cordovez;
hacia calle O'Higgins en vereda
oriente, se considera el
deslinde sur del cuarto predio y
en vereda poniente el deslinde
sur del tercer predio ambos
paralelos a calle Cordovez;
hacia calle Balmaceda en
vereda oriente se considera el
deslinde sur del predio
colindante a los ICH 36y 120 y
en vereda poniente el deslinde
sur del segundo predio paralelo
a calle Cordovez, tomando el
deslinde sur del segundo
predio enfrenta a calle
Cordovez de oriente a
poniente, paralelo a calle
Balmaceda.

N 282659 | 6689738 |Vértice sur-poniente del deslinde Linea de deslinde predial que
predial del segundo predio que unen los puntos N y O,
enfrenta a calle Cordovez de §-0 considerando el  deslinde
oriente a poniente, paralelo a B poniente del segundo predio
calle Balmaceda. que enfrenta a calle Cordovez

de oriente a poniente, paralelo
a calle Balmaceda.

0 282665 | 6689803 |Interseccion de eje de calle Eje de calle Cordovez que une
Cordovez con proyeccion de | gp los puntos Oy P.
deslinde poniente del segundo
predio que enfrenta a calle
Cordovez de oriente a poniente,
paralelo a calle Balmaceda.

P 282692 | 6689804 |Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Cordovez con proyeccion de p-q |aue unen los puntos P y Q,
deslinde oriente del predio considerando el  deslinde
esquina nor-oriente de calles oriente del primer y segundo
Cordovez y Los Carrera. predio que enfrentan a calle

Los Carrera de sur a norte,
paralelos a calle Cordovez,
pasando por el deslinde predial
poniente del ICH 95 al eje de
calle Prat.

Q |282702 | 6689935 |Interseccion de eje de calle Prat Eje de calle Prat que une los
con proyeccion del deslinde Q-R puntos Qy R.
poniente del ICH 95.

R 282706 | 6689935 |Interseccion de eje de calle Prat Linea de deslinde predial que
con proyeccién del deslinde | p_a unen los puntos R y A,
poniente del ICH 24. considerando el  deslinde

poniente del ICH 24.

3. EDIFICACIONES PROTEGIDAS

El area protegida esta conformada por diversos edificios, en su mayoria privados, destinados a
comercio, que presentan caracteristicas arquitectonicas unicas, y una imagen morfoldgica y volumétrica
comun. Destacandose por su identidad y espacialidad, como también inmuebles que cuentan parte de
la historia, los cuales poseen sus propias protecciones.

3.1. LISTADO DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

N2 NOMBRE UBICACION

ICH_24 Casa Solar Chadwick Arturo Prat N° 470-464
ICH_36 Banco del Estado Balmaceda N° 530
ICH_37 Casa O'Higgins O'Higgins N° 465-473
ICH_38 Edificio Moreno Balmaceda N° 510
ICH_39 Edificio y Galeria Providencia Balmaceda N° 432

ICH_40 Iglesia de La Merced Balmaceda N° 390
ICH_41 Casa Varela Chadwick Arturo Prat N° 572
ICH_50 Iglesia San Agustin Cantournet N° 705
ICH_90 Sociedad Agricola del Norte Gregorio Cordovez N° 490
ICH_91 Banco de Chile Balmaceda N° 481

ICH_92 Comercio Balmaceda N° 469

ICH_93 Libreria Balmaceda N° 437
ICH_94 Mutual de la Armada Balmaceda N° 417
ICH_95 Edificio de Oficinas, Prat Arturo Prat N° 459
ICH_99 Comercio dos Pisos, Art Deco Arturo Prat N° 599
ICH_100 Tricot Gregorio Cordovez N° 618
ICH_114 Edificio Comercial, Art Decd Arturo Prat N° 675
ICH_120 Comercio dos Pisos, Art Decd Gregorio Cordovez N° 525
ICH_121 Ex - Hotel Berlin Gregorio Cordovez N° 535
ICH_140 La Estrella Alpina - Locales Comerciales Gregorio Cordovez N° 593
ICH_165 Locales Comerciales Arturo Prat N° 560-562
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3.2. ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL
VIGENTE

Las zonificaciones y normativas que norman el Plano de Detalles Sector Comercial Balmaceda —
La Recova del Plan Regulador Comunal vigente son las Zonas ZPT-1, ZPT-5-B, ZPT-5-C y ZPT-5-D.

ZONA ZPT-1 Zona Centro
USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
[Vivienda Vivienda.
[RESIDENCIAL H 2 Todos, excepto los sefialados Motel,
ospedaje o
como prohibidos
Hogares de acogida |De todo tipo
ICLASE ACTIVIDADES
[Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados Estaciones o centros de servicio
como prohibidos hutomotor, venta de automéviles,
fventa de maquinarias, venta de
Inateriales de construccion, carnicerias
” v similares; discotecas, cabaret,
[Comercio 4 P
hjuintas de recreo; venta minorista de
Fombustibles liquidos y sélidos,
Histribucion mayorista.
[Terminales y depdsitos de locomocioén
kolectiva, carnicerias, ferias persas.
(Culto y Cultura Todas las actividades.
EQUIPAMIENTO Todos, excepto los sefialados Estadios, centros deportivos,
Deportes como prohibidos Inulticanchas; medialunas, golf;
iscinas, saunas, bafios turcos.
Educacién Todas las actividades.
Esparcimiento [Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados Hospitales, clinicas, postas, centros de
como prohibidos. fehabilitacion fisica y mental y demas
Salud e .
pstablecimientos semejantes;
Lementerio, crematorio.
S ) Todos, excepto los sefialados [Carceles y centros de detencion.
eguridad e
como prohibidos
- Todos, excepto los sefialados [Faller mecanico playas de
ervicios g . :
como prohibidos bstacionamiento;
|_Socia] Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segin OGUC
AREA VERDE Segin OGUC

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivisiéon predial minima 800m™
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Coeficiente de constructibilidad 3
Sistema de agrupamiento Continuo
Altura maxima de edificacion 14m y 4 pisos
Densidad bruta méxima 1.200 hab/ha

Ochavos

Se exigen solo para las nuevas edificaciones.

Cuerpos salientes de la linea de edificacion

Miximo 50cm

Cuerpos salientes de la linea oficial

Maiximo 50cm

EQUIPAMIENTO

ZONA ZPT-5 Zona Entorno Iglesias
USOS DE SUELO PERMITIDOS ____PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
RESIDENCIAL Vivienda [Vivienda. _ _
Hospedaje Todqs,‘ excepto los senalados como [Motel, camping.
rohibidos
fHogares de acogida [De todo tipo
CLASE ACTIVIDADES
Cientifico [Todas las actividades.
[Todos, excepto los sefialados como |Centros comerciales, grandes
prohibidos tiendas; supermercados;
mercados; estaciones o centros de
servicio automotor, venta de
automoviles, venta de
[Comercio maquinarias, venta de materiales

Jde construccidn, distribucién
mayorista; discotecas, cabaret,
quintas de recreo; fuentes de soda,
lcarnicerias; venta minorista de
jcombustibles liquidos y solidos

Culto v Cultura

[Todas las actividades.

[Todas las actividades.

[Todas las actividades.

[Todas las actividades.

[Todas las actividades.

[Todas las actividades.

rohibidos

[Todos, excepto los sefialados como |playas de estacionamiento;

[Todas las actividades.
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Begin OGUC
AREA VERDE Regiin OGUC

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivision predial minima 400m"~

Coeficiente de ocupacion de suelo 0.6

Coeficiente de constructibilidad 3.2

Sistema de agrupamiento Continuo
Subzona ZPT-5-A 9m
Subzona ZPT-5-B 10m

s . ) .s Subzona ZPT-5-C Tm

Altura maxima de edificacion Subzoms ZPT5D T
Subzona ZPT-5-E 9m
Subzona ZPT-5-F Tm

[Densidad bruta méaxima 500 hab/ha

Ochavos Se exigen solo para las nuevas edificaciones.

Cuerpos salientes de la linea de edificacion Miximo 50cm

Cuerpos salientes de la linea oficial Miximo 50cm

4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los siguientes cuadros describen las caracteristicas arquitectonicas y morfologicas consideradas de
valor patrimonial que establecen las referencias para normar las intervenciones en edificios existentes
0 nuevas construcciones.

4.1. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

CUERPOS SALIENTES Balcones salientes en ICH 38, ICH 36, ICH 39, ICH 91, ICH 93, ICH 100,
ICH 114. Alfeizares salientes y detalles como marquesinas, dinteles y
pilastras. Restitucion de la esquina en voladizo sobre el ochavo (ICH 99,

140, 94 y 38).

CUBIERTAS De teja o plancha metdlica, no visibles desde la calle.

FRONTONES Algunos inmuebles presentan sobretechos o frontones ornamentados:
ICH 165, 90, 121, 120, 39, 92.

TIMPANOS Existen timpanos tipo dintel en ICH 36 y 41. Timpano de fachada en
Iglesia San Agustin.

LUCARNAS No son visibles desde Ia calle.

ANTEPECHOS Altura heterogénea en cada uno de los edificios.

ZOCALOS Existentes en casi todos los inmuebles en alturas de entre 2 ma 1 m

puede estar dado por un cambio de materialidad, color, rugosidad del
estuco o estar demarcado por alguna moldura. Enlos ICH 92 a 95 puede
considerarse todo el 1° piso como zdécalo por presentar una
materialidad (piedra) distinta del resto del edificio. No tienen otro
z6calo menor.

CORREDORES No los hay, sdlo en el balcon corrido del ICH 37.

PORTICOS En edificios grandes y pequefios: ICH 24, 114, 95, 90, 120,92, 93 e
Iglesia San Agustin.

FACHADA: RITMOS, Marcado ritmo horizontal dado por secuencia de ventanas, cornisas,

PROPORCION DE VANOS, alerosde cubierta, alféizares, balcones corridos o secuencia de balcones,

MANSARDAS, BUHARDILLAS, z6calos, cornisas divisorias entre 1°y 2° piso.

ZAGUANES. EL ritmo vertical esta presente en todos los edificios por la proporcion

de las ventanas o la coincidencia de vanos entre todos los pisos.
Proporcion lleno/vacio: 60/40 a 80/20. Relacién alto/ancho: ventanas
de 1:3a1,2:1. Puertas 1:1,5 a 1:3. Hay zaguanes. Los vanos son de dintel
recto salvo excepciones con arcos de medio punto (ICH 36, Iglesia San
Agustin, ICH 38), arcos extendidos (38, ICH 36, ICH 90 e ICH 24) y arco
ojival en Iglesia de la Merced.

DETALLES CONSTRUCTIVOS: Balcones como cuerpos salientes, simples (racionalista) u

ARCOS,CENEFAS, ornamentados (neocolonial). Los aleros son poco salientes, algunos son
BALAUSTRAS, COLUMNAS, solo cornisa, otros llevan ornamentaciones de yeso, algunos dejan los
MAMPARAS, ALEROS, canes y tapacanes a la vista. Revestimientos de zdcalos, dinteles,
MOLDURAS, antetecho, pilastras y pilaretes de madera con molduras con
GARGOLAS, ETC. modulacién clasica.

ORNAMENTOS: PILASTRAS, Pilastras, antetechos y antepechos decorados, moldura de zdcalos y
ROSETONES,CLAVES, ETC. vanos. Ornamentacion de pilastras de vanos con proporcion clasica.

Dinteles ornamentados de yeseria en ventanas y puertas, ya sea en
arco extendido o pequefios timpanos (ICH 41). Balcones, dinteles y
portales decorados en yeseria. Hay rosetones (ICH 38).
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Detalles de elementos arquitectonicos en MH e ICH (ver lamina 1 Plano de Detalle).

ICH 37

ICH 38

ICH 36

ICH 36

ICH 40
4.2. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

= DETALLES Y ORNAMENTOS
- BALCONES HISTORICISTAS

-~ ESQUINA OCHAVADA
- DETALLES HISTORICISTAS

_—-ROSETON

- PILAR DE MADERA e s - BALCON INTERIOR CORRIDO
- PRIMER PISO MAS TR T -ZOCALO DE PIEDRA
ALTO
D A
E :.‘A"J’ : AI
ICH 37
; - TORREON DE ESQUINA
- VOLUMEN DE ESQUINAS - RITMO DE VANOS
- DETALLES HISTORICISTAS PROPORCIONAL
ICH 38
-BALCON INDIVIDUAL,
BARANDA DE REJA

- DETALLES HISTORICISTAS

- RITMO DE VANOS
PROPROCIONALES

- ALFEIZARES DECORADOS

ICH 36

- ESQUINA CURVA
RITMO PROPORCIONAL DE VANOS

ICH 140

- TIMPANO EN COMPOSICION DE
VA
- RITMO HORIZONTAL POR CORNISAS

ICH 165

CARACTERIZACION MORFOLOGICA

VOLUMETRIA

Edificacion sobre la linea oficial, en fachada continua. Volumetria
simple de altura relativamente constante de dos o tres pisos, 7a 12 m
de altura aprox. en el plano de fachada. Techumbre no visible desde la
calle, a dos aguas con cumbrera paralela a la calle.

Hay volimenes que sobresalen el 2° piso (ICH 140 e ICH 99) y sobre el
ochavo (ICH 140, ICH 99 e ICH 94).

Hay retranqueo horizontal en ICH 37 e ICH 94. Retranqueo de cuerpo
completo en el ICH 95.

Torreones y elementos verticales que sobre salen del cuerpo
construido solo desde la techumbre.

MATERIALIDAD

Ladrillo de arcilla o adobe estucado, hormigdn y yeso. Estructura de
cubiertas en madera visibles en sus aleros. Cubiertas de teja o metal,
pero no visibles desde la calle. Ventanas de madera y vidrio
transparente. Muros de piedra a la vista en ICH 50 (Iglesia San Agustin)
0 zécalos (ICH 92 a 95).

COLORES

Colores claros en la fachada o rojizos u ocres, y colores rojizos en las
molduras, cornisas, pilastras, marcos y detalles. Piedra natural en
Iglesia San Agustin, zécalos de ICH 92 a 95.

TEXTURA

Lisa en los enlucidos sobre el ladrillo o adobe. Rugosa en los zdcalos
de piedra. Sobresalen alfeizares, ornamentos (ICH 36, ICH 38) y
pilastras de vanos en hormigdn, yeso o madera.
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CUBIERTA: PENDIENTES, Cubiertas a dos aguas de téja dé arcilla o plancha metdlica, pero no
FORMAS, CUPULAS, visiblesde la calle. Pendientes de entre 0° a 30° aprox. Cumbreras
LINTERNAS

paralelas a la calle. Torreones desde la techumbre en ICH 38, 140 e
Iglesia de la Merced.

RETRANQUEOS En ultimos pisos (ICH 85, ICH 94). Retranqueo vertical en ICH 95.
N° DE PISOS, ALTURA DE 4,5a5,5m para primeros pisos y 3 m para los pisos superiores.
PISOS Y RELACION ENTRESI

Descripcion morfologica y arquitectonica de fachadas de MH e ICH (ver 1amina 1 Plano de Detalle).

- ALEROS DE ENTRE 10 CM.

- ZOCALO VOLUMETRICO.
Sz o “RITMO VERTICAL POR ORDE
20%= « VOLUMEN PRINCIPAL: 0% « VOLUMEN PRINCIPAL: DE VANOS DE TODOS LOS

PREDOMINANTEMENTE = PREDOMINANTEMENTE P1308.
0 HORIZONTAL. «ALERO 50CM. | | | HORIZONTAL - COMPOSICION DE LA
. CUBIERTA VISBLE A DOS - ZOCAL s ADoS FACHADA, SIVPLE
AGUAS. VOLUMETRICAMENTE : AGUAS. (NEOCLASICO - ECLECTICO)
ﬂ - CUMBRERA PARALELAALA - RITMO VERTICAL POR 0§ H - CUMBRERAPARMLELAALA . DETALLES Y ORNAMENTOS
CALLE ORDEN DE VANGS. = : = CALLE. £\ CUBIERTA.
IcH 2 1o 41
oo - BARANDAS OE REJA.
== . — - COMPOSICION DE LA
i R Sox=— FACHADA COMPUESTA
o = = (ART DECO).
5 s T g el 11 1 ! DETALLES Y ORNAMENTOS
~BALCONES CERRADOS O S = (DINTELES, CORNISAS,
0.0 . tucoes T E = g
- CUBIERTAS OCULTAS CON i i e -] = - BALCONES CORRIDOS. ANTETECHOS).
HHH ANTETEGHO : oo vou
e = - PRIMER PISO MAS ALTO. .- ANTETECHO. GENERALES.
14 95 1oH 121 ICH 120
- RITMO VERTICAL POR
ORDEN DE VANOS Y
= BALCONES.
e - RITMO HORZONTAL
= ALTURA Y POSICION DE
S O T S O O T - VOLUMEN PRINCIPAL: VENTANAS, ALFEIZARES,
2ZONTAL ALERO DE CUBIERTA.
- CUMBRERA PARALELA ALA DIVISION
CALLE DETALLES Y
e - PRIMER PISOMAS ALTO EN BALCONES. TASCON - A
HHHHHHHHH QUE EL RESTO. - VOLUMEN CON SMETRIAS ANTETECHO. FACHADA COMPUESTA
L S -OCHAVO. GENERALES Y PARCIALES.
1c4 100 1CH 141
- PRIMER PISO MAS ALTO
QUE EL REST + BALCONES CORRIDOS.
- REVESTIMIENTOS: PIEDRA _ CUBIERTAS OCULTAS CON
- COLORES: BLANCO, ANTETECHO.
PIEDRA, MADERA - BARANDAS DE REJA
enconEs co - RITMO VERTICAL POR [ - COMPOSICION DE LA
“CUBIERTAS OCULTAS CON ORDEN DE VANOS. = AL COLPORSTA
ANTETE - COMPOSICION DE LA 5y . (ART DECO)
- OCHAVO CURVO. FACHADA. - DETALLES Y ORNAMENTOS
- BALCONES CORRIDOS. (NEOCLASICO - 3 T (DINTELES, CORNISAS,
- COMPOSICION DE LA ECLECTICO) B H| e ESTUCOS Y ANTETECHOS)
FACHADA COMPUESTA JMEN CON SIMETRIAS VOLUMEN CON SIMETRIAS
(MODERNISTA) GENERALES Y PARCIALES. - L e o GENERALES
16H 114
aan=
=
- ALFEIZARES, MENSULAS.
LI - CUMBRERA PARALELA ALA ~ BALCONES INDIVIDUALES.
- ESQUINAS OCHAVADAS. = = s AS DE REJA
- BALCONES CERRADOS O E u R4l - CUBIERTAS OCULTAS CON “DETALLES Y ORNAMENTOS
| & ANTETECHO. EN ARCOS DE VANOS.
- CUBIERTAS OCULTAS CON T T -[‘ - PRIMER PISOMAS ALTO DINTELES, REJAS, ALEROS,
ANTETEGHO | Ut & ST CAES Y TRPACNES,
- PRIMER PISOMAS ALTO. 4 - OCHAVO EN LA ESQUINA CORNISAS.
FEN
Esaus
ALEROS SOBRESALIENTES DE
ENTRE 40 Y 10CM.
ol - BALCONES CORRIDOS.
i ~ BARANDAS O REIA.
- ESQUINAS OCHAVADAS. + Z0CALO DE PIEDRA.
SCUBERTA VI E A OCS ~RITMO VERTICAL POR VANOS.
— _— _— —_— _— e RO
] 24%= | = LT | 1§ sm= RNE .- TG TAPARNAAAL BALCONES Y 20CALO
i i
[ga | W o0 (Al il (A W) Salai) T (A ] ] AEFoOS COMBORCNDE A
ollallallelonpnle|oaolon oo 0o[0o00 3 ATOME  eTALESY cRNaMENTOS &
! i EL RESTO -DETALLESY N

E = - 111 rm (101 fﬂ —— - - REVESTIMIENTOS: ENLUCIDO VANOS, CANES.

i i i i (m] IC nll [@AlRIARiaia iaiatalaiaia | in in/n/n/ol /ol LISO DE CEMENTO, TEJA DE - VOLUMEN CON SIMETRIAS
5 T T PR O PSR ) Fd e (o B e s e 1 o o ARCHLA DR CEREALER VR
icH ICH 91 IcH 82 1cH 93 IcH 94

DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS
1. VOLUMETRIA

No se podra transformar la volumetria de un MH e ICH, agregando elementos arquitectonicos o
suprimiendo y modificando los elementos arquitectonicos originales.
Las nuevas construcciones colindantes a un MH o ICH en el tramo de continuidad' deben

continuar la inclinacion y posicion de la cumbrera paralela a la calle de la techumbre del MH o ICH
colindante, o bien, tener una techumbre plana, no visible desde la calle.
El plano de fachada debe ser vertical.

Estan permitidos los retranqueos con una profundidad méaxima de 1,2 m. en el ultimo nivel.

2. TECHUMBRE

No se podra transformar, agregar o suprimir elementos o disefios volumétricos originales en
techumbres de un MH e ICH.

Las obras nuevas deberan presentar volimenes con cumbreras paralelas a la calle, pudiendo
contener cubiertas de cuerpos menores con cumbreras perpendiculares.

Las techumbres de cuerpos menores pueden tener un ancho maximo de 10 m. y un minimo

de 5 m. en su base. La techumbre menor o la suma de ellas no debera superar el 30% del ancho del
plano de fachada.

! Tramo de continuidad: se refiere a aquella porcién del edificio colindante a MH o ICH que mantiene la altura de fachada del MH o ICH

en un ancho minimo igual a 2/3 de la altura del MH o ICH colindante en una profundidad minima igual a 2/3 de la altura del MH o ICH
colindante.
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De haber mas de una techumbre menor, estas no podran estar juntas debiendo contemplar una
separacion entre ellas de al menos 1,5 veces el ancho de su fachada.

Las techumbres del cuerpo principal o las techumbres de cuerpos menores deberan tener una
pendiente de entre 0° a 35° maximo, o planas.

En caso de haber mas de una techumbre menor visible desde la calle, estas deben tener la misma
pendiente.

El plano de fachada de los cuerpos que conforman las techumbres menores, debe mantener el
mismo plano de fachada del volumen principal.

Todas las instalaciones mecanicas superiores dispuestas sobre la cubierta, deberan considerar un
disefio y una localizacion adecuada a la composicion de la fachada del proyecto general.

3. COMPOSICION DE FACHADA
3.1 Fachadas de MH o ICH

Deberan mantener las caracteristicas arquitectonicas originales de la edificacion, preservando
obligatoriamente todos los elementos de fachada, formales y ornamentales tales como 6rdenes, vanos,
detalles, ornamentos y todos aquellos elementos propios y particulares que le otorgan calidad singular
a la imagen de la edificacion.

3.2 Ordenes Horizontales

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus 6rdenes horizontales originales, sin alterar sus
caracteristicas originales.

Todas las fachadas nuevas deben presentar obligatoriamente los siguientes elementos horizontales:
zo6calo, orden intermedio del 1° piso, orden superior del 1° piso, orden intermedio de los pisos superiores
y orden superior del ultimo piso (coronamiento).

Las edificaciones colindantes a un MH o ICH deberan continuar los niveles de zocalo, orden
superior del 1° piso y orden superior del ultimo piso, al menos en el tramo de continuidad.

La altura del 1° piso no podra ser inferior a 3,5 m. ni superior a 5,5 m.

Los vanos de un mismo piso deben presentar como maximo dos niveles de dintel y/o dos niveles
de alféizar.

3.3 Zobcalos

Los MH o ICH deberan mantener y conservar los zocalos originales, en cualquiera de sus tipologias
(basamento de la edificacion o franja de revestimiento inferior de la fachada principal), sin alterar sus
caracteristicas originales.

En el caso de obra nueva, el zocalo es obligatorio y debera tener una altura de entre 35 y 140 cm.
Se debe mantener un mismo nivel de zocalo en todo el plano de fachada.

Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido.

En caso de edificaciones adyacentes a un MH o ICH, se debera continuar el nivel de zocalo del
MH o ICH adyacente. En caso de quedar entre dos MH o ICH, se optara por uno de los dos niveles de
zocalo. Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido (entre 35 y 140 cm.).

Todos los zécalos deberan realizarse mediante una expresion de color o textura. Ademas, deberan
expresarse en volumen de al menos 3 c¢cm., ya sea de profundidad o canteria.

Los inmuebles existentes que posean zocalo de piedra mayor a 140 cm. de altura, hasta 1 piso
inclusive, deben mantenerse inalterables.

3.4 Proporcion lleno vacio

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus proporciones de lleno y vacio originales de
sus fachadas.

Para las obras nuevas la proporcion lleno/vacio en los pisos superiores al primer piso, sera de
entre 60(lleno)/40(vacio)% a 80(lleno)/20(vacio)%. Esta misma proporcion se aplica también a los
ochavos. En el primer piso la proporcion de lleno/vacio podra invertirse.

3.5 Ordenes Verticales

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus ordenes verticales originales en sus fachadas,
sin alterar sus caracteristicas originales.

Todas las nuevas construcciones deberan presentar una composicion de fachada con 6rdenes
verticales claros.
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En la composicion general de los vanos de la fachada, debe ser evidente la lectura de ejes verticales
en todos y cada uno de los pisos. Los detalles u ornamentos deben circunscribirse al ritmo vertical de
la composicion general de la fachada.

3.6 Vanos
3.6.1 Vanos en MH e ICH

Se mantendran y preservaran los vanos originales (accesos, puertas, portones y ventanas). No se
podra modificar la proporcion lleno/vacio ni la medida de los vanos actuales (ampliacion o reduccion),
excepto con fines de recuperacion de la fachada original.

Excepcionalmente, y por razones justificadas, podra autorizarse la ampliacion o apertura de
nuevos vanos en ICH en fachadas o cubiertas, cuando se justifique una mejora en las condiciones
de habitabilidad interior o permita el uso de nuevos espacios. En estos casos las proporciones,
tratamiento y materialidad de los nuevos vanos, debera ser acorde con la composicion de la
fachada existente.

En los MH o ICH no se podra modificar ni eliminar el zaguan como elemento de articulacion
entre el espacio publico y privado, manteniendo sus caracteristicas originales de proporcion, medida,
materialidad y elementos de ornamentacion y funcionales asociados.

En los vanos existentes en un MH e ICH no se podran agregar marquesinas, aleros u otros elementos
fuera de la linea de edificacion que altere la lectura compositiva de la fachada original.

En el caso de cambio de ventanas en un MH o ICH por sistemas con mayor eficiencia energética
y aislacion acustica, debe conservarse la modulacion general del palillaje original. El ancho minimo
del marco de ventanas sera de 6 cm. y 2 cm. para el palillaje.

En el caso de intervenciones en un MH o ICH se preservaran los forjados y elementos metalicos
originales de los MH o ICH de los vanos tales como rejas de proteccion, quincalleria, ornamentacion
metalica de puertas, portones y ventanas.

Se prohibe el cierre de vanos, aunque mantenga su expresion arquitectonica exterior.

3.6.2 Vanos de obras nuevas

Todos los vanos deben obedecer a situaciones constructivas y funcionales reales; no esta permitido
realizar vanos falsos (cerrados o ciegos) para cumplir con la composicion de la fachada.

Los vanos de las puertas principales de acceso a los inmuebles deberan constituirse con una
altura minima de 3 m.

La ubicacion de la ventana dentro del vano debera estar retraida del plano de fachada en un
minimo de 15 cm. Lo mismo debe aplicarse para la ubicacion de todos los elementos de la puerta.

La forma superior del vano (dintel) puede ser recta o en curva.

El intervalo de vanos no debera superar los 4,5 m. entre el borde de un vano y otro.

La proporcion ancho-alto de los vanos se realizara en el rango 1:1 a 1:3.

4. ELEMENTOS
4.1 Cuerpos salientes

En un MH o ICH no podran transformarse los balcones existentes en espacios interiores mediante
su cierre. En caso de reparacion o reintegracion, éstas se haran de acuerdo a las caracteristicas del
elemento original, respetando materialidades y técnicas constructivas originales.

En obras nuevas las marquesinas, aleros, ménsulas, cornisas y voladizos deben respetar los
ritmos horizontales y verticales de la fachada. No se permiten cuerpos salientes que constituyan falsos
elementos arquitectonicos.

Se permiten aleros s6lo como expresion de continuidad de la cubierta, con una saliente maxima
de 50 cm.

4.2 Cubiertas

No esta permitido el cambio de materialidad de las cubiertas de tejas de los MH o ICH, salvo
por razones de seguridad debidamente comprobadas y autorizadas por los organismos competentes.
Si esta permitido remover parte de la cubierta para alojar una lucarna o ventana de techo, siempre y
cuando la ubicacion de estos elementos quede inscrita dentro de los 6rdenes verticales y la composicion
general de la fachada.

Tanto para reparaciones como para obras nuevas, todas las cubiertas de un mismo inmueble
deberan mantener una materialidad y colorido homogéneo.

La materialidad y color para las cubiertas estan establecidas en los respectivos puntos de estas
disposiciones.
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4.3 Detalles y elementos arquitectonicos

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus detalles y elementos caracteristicos de su
edificacion y fachadas. Como parte de sus caracteristicas originales, no se podran eliminar o sustituir.

En obras nuevas el orden superior del tltimo piso (coronamiento) debera expresarse volumétricamente
ya sea mediante un alero de entre 15 a 50 cm., un fronton, un antetecho o una cornisa que sobresalga
al menos 5 cm. respecto del plano de fachada. La altura minima de este elemento sera de 25 cm.

Los aleros cuando sobresalgan mas de 20 cm. deberan dejar el tapacdn y los canes a la vista. Si
son aleros menores a 20 cm. pueden tener remate de cornisa.

El orden superior debera presentar diferente material o color respecto del resto de la fachada, al
menos en un elemento de resalte.

Se permiten detalles y elementos arquitectonicos como frontones, timpanos, lucarnas, antepechos,
antetechos, arcos, balaustras, mamparas, aleros, pasamanos, gargolas, barandas, celosias, etc., como
respuesta a soluciones constructivas reales. No se permiten detalles que constituyan falsos elementos
arquitectonicos.

Antetechos: Si hay antetechos no hay aleros que sobrepasen el frontéon hacia la calle.

Todos los elementos y detalles arquitectdénicos deben ser contemplados en el disefio de la
composicion general de la fachada.

4.4 Ornamentos

Los ornamentos en los MH o ICH que deban ser reparados o restituidos, deberan realizarse de
forma que su imagen sea idéntica a la original.

5. MATERIALIDAD

Las reparaciones de un MH o ICH se realizaran con la materialidad y las técnicas constructivas
originales.

En un MH o ICH se aceptaran modificaciones de la materialidad original, s6lo en aquellas
situaciones que se demuestren motivos de seguridad. EI cambio de materialidad debe mantener la
morfologia, texturas e imagen original de la edificacion.

En obras nuevas y/o para modificacion de la materialidad original (segun parrafo anterior) no
esta permitido el uso de materiales de terminacion brillante en las superficies de fachadas salvo para
los elementos del vano (puertas y ventanas). No esta permitido el uso de vidrio espejo y ahumado.

No esta permitido el uso de materiales de imitacion para tratamientos de terminacion de fachadas,
cubiertas, muros laterales, cierros, detalles y ornamentos tales como: tejas plasticas, linoleos, imitaciones
de madera, imitacion de martelinado e imitacion de piedra.

No esta permitido el uso de fibrocemento, planchas de madera contrachapada, planchas de madera
aglomerada y planchas de yeso-carton como elementos de terminacion de fachada.

Los azulejos y ceramicas seran permitidos s6lo para ornamentos o detalles sin llegar a constituir
la expresion principal de cualquier orden de la fachada.

Para el marco de ventanas y puertas queda excluido el uso de aluminio color natural. Queda
excluido el vidrio espejo y vidrio ahumado.

La materialidad de la cubierta de un inmueble debera ser igual para cada uno de los volumenes
de un mismo inmueble.

En la cubierta no se admitiran metales reflectantes ni materiales de imitacion como tejas de plastico.
Soélo se admitira el vidrio como material reflectante en la cubierta de las lucarnas y ventanas de techo.

Para las cubiertas se deberd respetar la paleta de color especificada para este Plano de Detalle.

6. COLOR Y TEXTURA
6.1 COLOR

Los inmuebles MH o ICH y las nuevas construcciones deberan ser pintados mediante un color
base que constituya el plano de fondo de la fachada; los resaltes, estucos, zocalos y tratamientos
ornamentales de la fachada deberan tratarse con otro color complementario; quedando excluido el
tratamiento monocromo de la fachada.

Para todas las edificaciones queda excluida la terminacion brillante en las pinturas, no pudiendo
utilizarse esmaltes u 6leos como material de terminacién en los muros. Se exceptua la pintura
antigrafiti de terminacion semi-brillo, que si esta permitida.

En el caso de fachadas de un MH o ICH cuyo color provenga de la terminacion natural de los
materiales tales como piedra, hormigdn y madera, éstos deberan mantenerse sin pinturas. No esta
permitido el uso de ladrillo a la vista como terminacion de muro.

Para el caso de obras nuevas, el tratamiento cromatico de los inmuebles dependera de la composicion
estilistica de la fachada, basandose en los principios de orden para la aplicacion de color estipulados
anteriormente.
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No se permitiran fachadas monocromas debiendo incorporar al menos dos colores, uno como
color de fondo y otro(s) en detalles u ornamentos.

Los zocalos? revestidos en piedra se consideran como un color en si mismos (color natural).

Cada una de las partes que constituye la composicion de la fachada como muro, zdcalo, orden
superior, detalles, ornamentos, etc., debe presentar un color unitario. El cambio de color en una de
estas partes s6lo puede darse mediante la division del elemento a través de un detalle como cornisa,
pilastra, marco, vano, canteria, etc.

El orden intermedio del 1° piso debera presentar un color, material o textura diferente que el resto
de los 6rdenes intermedios de los pisos superiores.

Los conjuntos habitacionales y poblaciones existentes deberan acordar una gama unitaria de
colores para el tratamiento de sus fachadas.

Los colores permitidos son los siguientes:

Techumbre

- Color Rojo Colonial

Orden superior

- Color Rosa - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden intermedio o muros

- Color Rgsg - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

Ornamentos

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden inferior o zocalo

- Color Café

% Se regula en punto 3.3.
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- Color Rojo Colonial

Rejas, Quincallerias, Protecciones, Forjados y Metales

- Negro, Verde y Café

Pauta seguin Patron de Colores Internacional — “Pantone Color Formula Guide”
6.2 TEXTURA

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus texturas originales. Como parte de sus
caracteristicas, no se podran eliminar o sustituir.

En obras nuevas se permite el uso de texturas lisas en los muros y lisas o rugosas en zdcalos.
Quedan prohibidos los estucos que imitan texturas naturales (martelinados, simil piedra, ladrillo, etc.).

No estéd permitido el uso de texturas de albanileria a la vista.

Septiembre 2023.
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4.2 Cubiertas
4.3  Detalles y elementos arquitectonicos
4.4  Ornamentos
MATERIALIDAD
COLOR Y TEXTURA
6.1 COLOR
- Techumbre
- Orden superior
- Orden intermedio o muros
- Ornamentos
- Orden inferior o zocalo
Rejas, Quincallerias, Protecciones, Forjados y Metales

g

6.2 TEXTURA
MEMORIA
1. DESCRIPCION GENERAL

La Avenida Francisco de Aguirre, también llamada Alameda corresponde al limite sur de la
traza original de la ciudad “por la quebrada por donde corre el canal o acequia madre de la ciudad”.
Esta conformada por dos vias vehiculares y un amplio bandejon central en lo que antiguamente fue
la quebrada de San Francisco, transformandose en un eje diferenciador dentro de la Zona Tipica. El
recorrido se inicia situandose en el bandejon central de la Avenida, frente al Portal de Marmol, Portada
Centenario, instalada hacia el ano 1900, obsequio de la colonia inglesa avecindada en la ciudad,
y que senala el acceso al Museo al Aire Libre, disefiado originalmente por el Arquitecto y Paisajista
Oscar Praguer, compuesto por esculturas que corresponden a réplicas de marmol de Carrara y obras
originales en material reconstituido y metal negro, siendo obras clasicas de autores italianos y chilenos,
de gran valor artistico, donadas a la ciudad bajo el gobierno de Gabriel Gonzalez Videla durante el
Plan Serena, constituye un interesante ejemplo de integracion de piezas de museo a un paseo publico.
La Alameda remata en la playa con el Faro Monumental como un eje urbano que comunica el centro
historico con el mar y el faro, en la Avenida del Mar.

Este espacio urbano estd ademéas configurado por importantes edificios publicos y privados
de diferentes periodos que, si bien no representan una homogeneidad arquitectonica, si presentan
caracteristicas comunes morfologicas y volumétricas que son necesarias a considerar en proyectos de
refacciones y obras nuevas.

2. LIMITES

Zona Tipica de La Serena

El criterio para la delimitacion esta determinado por las edificaciones que enfrentan a la Avenida
Francisco de Aguirre entre Pedro Pablo Mufioz y la Plaza Buenos Aires. También se considera la
incorporacion de la calle Domeyko, ya que completa un circuito asociado a la via principal y que
en este momento presenta un gran deterioro y una gran presencia de sitios eriazos. Todo dentro del
poligono declarado Zona Tipica o Pintoresca segiin Decreto N°499 de fecha 12.02.1981 y Decreto
N°168 de fecha 01.08.2017.

Zona Tipica de La Serena
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2.1. POLIGONO DE LIMITES

T3
=N A
) O

= sl

TH T

2.2. TABLA DE PUNTOS

Punto |Coordenadas Descripcion Punto Tramo |Descripcion tramo

A 1282353 | 6689602 | Interseccion de eje de calle P. P. Linea de deslindes prediales
Mufioz con proyeccion de | po.g | que unen los puntos A y B,
deslinde norte de MH 5. considerando los deslindes

prediales norte del predio MH 5
y del segundo predio (de sur a
norte) que enfrenta a calle
Matta,  paralelo a la Av.
Francisco de Aguirre.

B 282483 | 6689576 | Interseccion de eje de calle Eje de calle Matta que une los
Matta con proyeccion del | g ¢ puntos By C.
deslinde norte del segundo
predio (de sur a norte, vereda
poniente) que enfrenta a calle
Matta paralelo a la Av.

Francisco de Aguirre.

C 1282483 | 6689571 | Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Matta con proyeccién del | - | que unen los puntos C y D,
deslinde norte del segundo considerando los deslindes
predios (de sur a norte, vereda prediales norte de: el segundo
oriente) que enfrenta a calle predio (de sur a norte, vereda
Matta paralelo a la Av. oriente) que enfrenta a calle
Francisco de Aguirre. Matta, los fondos prediales de

los predios de primera linea
que enfrentan Av. Francisco de
Aguirre y deslinde norte del
predio del ICH 76.

D (282602 | 6689569 | Interseccion de eje de calle Los Eje de calle Los Carrera que une
Carrera con proyeccion del | pg | lospuntosDyE.
deslinde norte del predio del
ICH 76.

E  [282603 | 6689574 | Interseccion de eje de calle Los Linea de deslindes prediales
Carrera con proyeccion del | g que unen los puntos E y F,
deslinde norte del segundo considerando los  deslindes
predio (de sur a norte, vereda prediales norte de los segundos
oriente) que enfrenta a calle Los predios (de sur a norte) que
Carrera paralelo a la Av. enfrentan a calles Los Carrera 'y
Francisco de Aguirre. Balmaceda y los fondos

prediales de los predios de

primera linea que enfrentan Av.

Francisco de Aguirre.
Interseccion de eje de calle Eje de calle Balmaceda que une

F|282742 | 6689583 | Balmaceda con proyeccion del | los puntos Fy G.
deslinde predial norte del
predio colindante (norte) al ICH
29.

G [282742 | 6689575 | Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Balmaceda con proyeccién del G-H | due unen los puntos G y H,
deslinde norte del primer considerando los deslindes
predio esquina nor-oriente de prediales norte de los predios
calles Balmaceda con de la primera linea que
Domeyko. enfrentan a calle Domeyko.

H |282886 | 6689574 | Interseccion de eje de calle Eje de calle O’Higgins que une
O’Higgins con proyeccion de | | los puntosHe .
deslinde predial norte del
primer predio esquina nor-
poniente de calles O’Higgins
con Domeyko.

| 1282886 | 6689562 | Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que
O’Higgins con proyeccién del | |, unen los puntos | y
deslinde predial norte del considerando el deslinde norte
segundo predio de sur a norte del segundo predio de sur a
entre calles O’Higgins vy norte entre calles O’Higgins y
Cienfuegos. Cienfuegos.
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J 282909 | 6689559 | Interseccion de eje de calle Eje de calle Cienfuegos que une
Cienfuegos con proyeccién del % los puntos J y K.
deslinde predial norte del
segundo predio de sur a norte
que enfrenta a calle Cienfuegos
vereda poniente.

K |282907 | 6689553 | Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que
Cienfuegos con proyeccion del K-L unen los puntos K y L,
deslinde predial norte del considerando el  deslinde
segundo predio de sur a norte predial norte del segundo
que enfrenta a calle predio (de sur a norte) que
Cienfuegos, vereda oriente. enfrenta a calle Cienfuegos

vereda oriente, paralelo a Av.
Francisco de Aguirre.

L 282959 | 6689550 | Veértice nor-oriente del deslinde Linea de deslindes prediales
predial del segundo predio de la LM | que unen los puntos L y M,
primera linea que enfrenta a considerando los deslindes
calle Cienfuegos, vereda prediales oriente de la primera
oriente. linea de predios, vereda

oriente, que enfrentan a calle
Cienfuegos.

M | 282962 | 6689503 | Vértice nor-poniente de Linea de deslindes prediales
deslinde predial del tercer M-N | aue unen los puntos M y N,
predio desde la esquina considerando el deslinde norte
oriente-poniente  de calles del tercer predio que enfrenta a
Vicufia y Av. Francisco de calle Vicuiia, vereda poniente,
Aguirre. paralelo a Av. Francisco de

Aguirre.

N 282994 | 6689507 | Interseccion de eje de calle Eje de calle Vicufia que une los
Vicuia con proyeccién de N-Ri puntos Ny N.
deslinde predial norte del
tercer predio que enfrenta a
calle Vicuiia, vereda poniente,
paralelo a Av. Francisco de
Aguirre.

N Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales

282996 | 6689498 | vicufia con proyeccién de N.0 | que unen los puntos N y O,
deslinde predial norte del considerando los deslindes
segundo predio que enfrenta a prediales norte de los predios
calle Vicuiia, vereda oriente, de la primera linea de predios
paralelo a Av. Francisco de que enfrentan a la Avda. Colo
Aguirre. Colo.

0 Interseccion de deslinde predial Linea de limite de las zonas

283072 | 6689524 | norte el quinto predio de o-p ZPT1y ZPT2 del PRC vigente.
oriente a poniente por calle
Colo Colo paralelo a Benavente
con linea de limite de las zonas
ZPT1y ZPT2 del PRC vigente.

p Interseccion en vértice Linea de limite de las zonas

283152 | 6689469 | coincidente con los limites de P-Q ZPT1y ZPT2 del PRC vigente.
las zonas ZPT1 y ZPT2 del PRC
vigente.

Q [283111 | 6689306 | Interseccion coincidente con los Linea de limite de las zonas
limites de las zonas ZPT1, ZPT2y Q-R | ZPT1yZPT3 del PRC vigente.
ZPT3 del PRC vigente.

R Interseccion coincidente con los Linea de limite de las zonas

283022 | 6689314 | |imites de las zonas ZPT1yZPT3 | Rs ZPT1y ZPT3 del PRC vigente.
del PRC vigente.

S 282349 | 6689439 | Interseccion de eje de calle P. P. Eje de calle P. P Mufioz que une
Mufioz con proyecciéon del | g 5 | lospuntosSyA.
punto A.

3. EDIFICACIONES PROTEGIDAS

El area protegida esta conformada por diversos edificios, publicos y privados, que presentan
caracteristicas arquitectonicas nicas, y una imagen morfoldgica y volumétrica comun. Destacandose
algunos edificios que son parte del Plan Serena, con su identidad y espacialidad, como también inmuebles
que cuentan parte de la historia, los cuales poseen sus propias protecciones.

3.1.

3.2

LISTADO DE MONUMENTOS HISTORICOS
N2 NOMBRE UBICACION Decreto
MH_05 chlgelt\a/rézgléwstenal AEELTE Francisco de Aguirre N° 260 25%872%02

LISTADO DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

N2 NOMBRE UBICACION

ICH_14 Liceo Técnico Marta Brunet Francisco de Aguirre N° 261

ICH_29 E:(e:ssaP,riglrecuon Geperlide Crdito Francisco de Aguirre N° 480

ICH_30 Ministerio de Desarrollo Social Francisco de Aguirre N° 471

ICH_33 Cuerpo de Bomberos Francisco de Aguirre esquina Balmaceda
ICH_34 Servicio de Salud Publica I.N.P. Balmaceda N° 696

ICH_46 Jefatura Zonal de Servicio Nacional De Salud | Francisco de Aguirre N° 795
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ICH_56 Colegio Japon Benavente N° 800
ICH_75 Casa 2 Pisos Francisco de Aguirre N° 363-355
ICH_76 IP Chile Francisco de Aguirre con Los Carrera
ICH_77A Casona de 2 pisos Francisco de Aguirre N° 452
ICH_77B Casona de 2 pisos esquina Francisco de Aguirre N° 458
ICH_78 2 Casas Esquina Art Deco Francisco de Aguirre N° 592-A/600
ICH_141 Casa Esquina Plaza Balmaceda N° 819-817
ICH_142 Conjunto Francisco de Aguirre Oriente Francisco de Aguirre N° 411-421-431
ICH_143 Conjunto Francisco de Aguirre Poniente Los Carrera N° 825
ICH_144 Inmueble calle Av. Francisco de Aguirre Francisco de Aguirre N° 343-351
ICH_150 Servicio de Salud Coquimbo Juan de Dios Peni esquina Benavente
3.3. ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL
VIGENTE

Las zonificaciones y normativas que norman el Plano de Detalles Avenida Francisco de Aguirre
del Plan Regulador Comunal vigente son las Zonas ZPT-1 y ZPT-4.

ZONA ZPT-1 Zona Centro
USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
[RESIDENCIAL [Vivienda b
Hospedaia Todos, excepto los sefialados  Motel,
pedaj
como prohibidos
Hogares de acogida |De todo tipo
ICLASE ACTIVIDADES
Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados Fstaciones o centros de servicio
icomo prohibidos hutomotor, venta de automéviles,
venta de maquinarias, venta de
[materiales de construccion, carnicerias
. ly similares; discotecas, cabaret,
Comercio . e
huintas de recreo; venta minorista de
combustibles liquidos y sélidos,
Histribucion mayorista.
Terminales y depdsitos de locomocion
bolectiva, camicerias, ferias persas.
Culto y Cultura Todas las actividades.
EQUIPAMIENTO Todos, excepto los sefialados ~ [Estadios, centros deportivos,
Deportes como prohibidos multicanchas; medialunas, golf;
iscinas, saunas, bafios turcos.
|Educacién Todas las actividades.
Esparcimiento Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados ~ Hospitales, clinicas, postas, centros de
como prohibidos. Fehabilitacion fisica y mental y demés
|Salud = x .
Establecimientos semejantes;
Lementerio, crematorio.
Seguridad Todos, excepto los sefialados [Carceles y centros de detencion.
como prohibidos
Servici Todos, excepto los sefialados [Taller mecanico playas de
ervicios o : 5
como prohibidos Estacionamiento;
Social Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segin OGUC
AREA VERDE Segiin OGUC
NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
Superficie de subdivision predial minima 800m”
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Coeficiente de constructibilidad 3
Sistema de agrupamiento Continuo
Altura maxima de edificacion 14m y 4 pisos
Densidad bruta maxima 1.200 hab/ha
Ochavos Se exigen solo para las nuevas edificaciones.
Cuerpos salientes de la linea de edificacion Miximo 50cm
Cuerpos salientes de la linea oficial Miximo 50cm

ZONA ZPT-4 Zona Pedro Pablo Muiioz

USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
RESIDENCIAL Vivienda Vivienda.
Hospedaje Todos, excepto los sefialados Motel,
como prohibidos
lHognres de acogida_|De todo tipo
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CLASE ACTIVIDADES
Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados ICentros comerciales,
como prohibidos. supermercados, mercados, grandes
tiendas; fuentes de soda.
[Estaciones o centros de servicio
lautomotor, venta de automoviles,
- venta de maquinarias, venta de
Comercio : o
materiales de construccion,
discotecas, cabaret, quintas de
recreo; venta minorista de
combustibles liquidos y sélidos,
EQUIPAMIENTO distribucion mayorista,
carnicerias, ferias persas.
Culto y Cultura |Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados Estadios, centros deportivos,
Deportes como prohibidos multicanchas; medialunas, golf;
L [piscinas, saunas, bafios turcos.
Educaciéon Todas las actividades.
Esparcimiento [Todas las actividades.
Salud [Todas las actividades.
Seguridad Todas las actividades.
v Todos, excepto los sefialados playas de estacionamiento;
Servicios i
como prohibidos
Social Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segiin OGUC
AREA VERDE Segin OGUC

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivision predial minima 800m~

Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6

Coeficiente de constructibilidad 24

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo

Altura maxima de edificacion 14m y 4 pisos
Densidad bruta maxima 1.200 hab/ha

Ochavos

Se exigen solo para las nuevas edificaciones.

Cuerpos salientes de la linea de edificacion Miximo 120cm

Cuerpos salientes de la linea oficial

Miximo 50cm

4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los siguientes cuadros describen las caracteristicas arquitectonicas y morfologicas de las distintas
edificaciones consideradas de valor patrimonial que establecen las referencias para normar las
intervenciones en edificios existentes o nuevas construcciones.

4.1. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

CUERPOS SALIENTES

Balcones salientes en edificio Seremia de Educacién, Servicio de Salud
Publica INP y Ministerio de Desarrollo Social. Alfeizares salientes en
edificio de la Jefatura Zonal de Servicio Nacional de Salud.

CUBIERTAS

Teja redonda de arcilla en los edificios Seremia de Educacion, Servicio

de Salud Publica INP, Cuerpo de Bomberos, DICREP, Jefatura Zonal de
Servicio Nacional de Salud, Ministerio de Desarrollo Social, Liceo
Técnico Marta Brunet e ICH 141, correspondiente a la tipologia del
periodo Plan Serena, 1948 — 1952 o ecléctico ornamentado en el caso
del Ministerio de Desarrollo Social. Las cubiertas de los ICH 142 y 143
responden a las tipologias del periodo clasico o cladsico serenense,
neocldsico.

FRONTONES

Algunos  inmuebles presentan sobretechos o frontones
ornamentados: Ministerio de Desarrollo Social e ICH 144.

TIMPANOS

Japdn, ICH 141, ICH 144, ICH 150 y Liceo Técnico Marta Brunet.

Existen timpanos en el edificio Seremia de Educacién, DICREP, Colegio

LUCARNAS

No son visibles desde la calle.

ANTEPECHOS

Altura heterogénea en cada uno de los edificios.

ZOCALOS

Seremia de Educacion y Colegio Japdn son zdécalos habitables

Existentes en casi todos los inmuebles en alturas de entre b, ma 1 m.
pueden estar dado por un cambio de materialidad, color, rugosidad
del estuco o estar demarcado por alguna moldura. En el edificio de la

perforados con vanos.

CORREDORES

No los hay, sélo primeros pisos con arcadas hacia la calle: Seremia de
Educacién, DICREP y edificio del Servicio de Salud Publica INP.

PORTICOS

Servicio de Salud Publica INP, Ministerio de Desarrollo Social y
Jefatura Zonal de Servicio Nacional de Salud.

En edificios grandes del periodo Plan Serena. Algunas viviendas
presentan poérticos sencillos de madera en varias viviendas
neoclasicas con elaborados dinteles: Seremia de Educacién, ICH 144,

CVE 2415912 | Director: Felipe Andrés Peroti Diaz

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Mesa Central: 600 712 0001 E-mail: consultas@diarioficial.cl
Direccion: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl

T



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Num. 43.719

Miércoles 6 de Diciembre de 2023

Pagina 23 de 53

FACHADA: RITMOS,
PROPORCION DE VANOS,
MANSARDAS, BUHARDILLAS,
ZAGUANES.

Marcado ritmo horizontal dado por secuencia de ventanas, aleros de
hormigdén en ventanas, cornisas, aleros de cubierta, alféizares,
balcones corridos en el pendltimo piso, zdcalos, aleros de techumbre,
cornisas divisorias entre 1° y 2° piso y cumbreras largas y paralelas a
la calle. Hay edificios con composicién de fachada mas compleja, con
vanos de variadas dimensiones: vanos en proporcién 1/1,2 0 1/1 o
1,2/1 o secuencia de varios vanos juntos en horizontal, vanos de
grandes dimensiones verticales en torreones: Colegio Japdn, Servicio
de Salud Publica INP y Cuerpo de Bomberos.

Hay varios edificios con arcos de medio punto (Seremia de Educacion,
DICREP, Jefatura Zonal de Servicio Nacional de Salud) o extendido
(Colegio Japdn, Cuerpo de Bomberos, ICH 142, ICH 143 y Liceo Técnico
Marta Brunet) en ventanas secuenciales o puertas, o edificios que
mezclan ambos tipos de arcos.

El ritmo vertical estd presente en todos los edificios por la proporciéon
de las ventanas o la coincidencia de vanos entre todos los pisos.
Proporcién lleno/vacio: 69-83/31-17 %. Relacién ancho alto: ventanas
7/10 07/12. Puertas: 1/ 2. Hay zaguanes.

DETALLES CONSTRUCTIVOS:
ARCOS,CENEFAS,
BALAUSTRAS, COLUMNAS,
MAMPARAS,

ALEROS, MOLDURAS,
GARGOLAS, ETC.

Balcones como cuerpos salientes, simples (racionalista) u
ornamentados (neocolonial). Hay columnatas, aleros salientes (50
cm) con canes y tapacanes a la vista, molduras rectas o estriadas u
ornamentadas (neocolonial). Hay aleros simples que sobresalen 20
cm 0 menos.

Revestimientos de zécalos, dinteles, antetecho, pilastras y pilaretes
de madera con molduras con modulacién clasica.

ORNAMENTOS: Pilastras, antetechos y antepechos decorados, moldura de zécalos y
PILASTRAS, ROSETONES, vanos.
CLAVES, ETC.

Hay rejas de lanza o lisas. Ornamentacion de pilastras de vanos con
proporcién cldsica. Dinteles ornamentados de madera en ventanas y
puertas ya sea en arco extendido o pequefios timpanos (ICH 144).

En edificios Plan Serena y eclécticos hay pindculos en cubiertas,
balaustradas en antetechos, balcones decorados en yeseria,
rosetones pequefios sobre pilares de arcos, claves, rejas de fierro
forjado.

Detalles de elementos arquitectonicos en MH e ICH (ver lamina 1 Plano de Detalles).

CVE 2415912 | Director: Felipe Andrés Peroti Diaz

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Mesa Central: 600 712 0001 E-mail: consultas@diarioficial.cl
Direccion: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl




Num. 43.719

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
Miércoles 6 de Diciembre de 2023

Pagina 24 de 53

4.2. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

CARACTERIZACION MORFOLOGICA

VOLUMETRIA

Edificacion sobre la linea oficial, en fachada continua. Volumetria
simple de altura relativamente constante de un piso o dos, 4,5a7 m
de altura aprox. en el plano de fachada. Techumbre a dos aguas con
cumbrera paralela a la calle. El volumen de la techumbre es casi
imperceptible desde la calle.

Los edificios Seremia de Educacién, Servicio de Salud Publica INP,
Cuerpo de Bomberos, DICREP, Jefatura Zonal de Servicio Nacional de
Salud y Colegio Japon presentan edificaciones compuestas por
volimenes de gran dimension, en ocasiones del tamafio de todo el
frente de manzana. Los volumenes que componen estos edificios
pueden ser de todo el alto del plano de fachada, pueden estar en la
techumbre y aparecer a través de timpanos hacia la calle (colegio
Japdn, DICREP) o bien ser un volumen retranqueado de la linea oficial
en el ultimo piso (Cuerpo de Bomberos). Hay perforaciones
aporticadas en primer piso en el edificio DICREP, Cuerpo de
Bomberos, Servicio de Salud Publica INP, Edificio de la Seremia de
Educacion y la Jefatura Zonal del Servicio Nacional de Salud.
Torreones y elementos verticales sobresalen del cuerpo construido
en el caso del edificio de Servicio de Salud Publica INP y Cuerpo de
Bomberos.

MATERIALIDAD

Ladrillo de arcilla 0 adobe estucado, hormigdn y yeso. Estructura de
cubiertas en madera. Teja de arcilla (Liceo Técnico Marta Brunet,
Seremia de Educacion, Servicio de Salud Publica INP, Jefatura Zonal
de Servicio Nacional de Salud, Cuerpo de Bomberos, DICREP y
Colegio Japdn) o plancha metalica en cubierta (ICH 142, ICH 143 e
ICH 144). Ventanas de madera y vidrio transparente.

COLORES

Colores claros en la fachada o rojizos u ocres, y colores rojizos en las
molduras, cornisas, pilastras, marcos y detalles. Piedra natural en
edificiosde Seremia de Educacion, Ministerio de Desarrollo Social,
Colegio Japodn y Jefatura Zonal del Servicio Nacional de Salud. Hay
inmuebles con diferenciacion de color dentro del mismo inmueble
(ICH 142, ICH 143).

TEXTURA

Lisa en los enlucidos sobre el ladrillo o adobe. Rugosa en los zécalos
de piedra (Seremia de Educacién, Ministerio de Desarrollo Social,
Colegio Japon y Jefatura Zonal del Servicio Nacional de Salud).
Sobresalen alfeizares y pilastras de vanos en hormigon.
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CUBIERTA: PENDIENTES, Cubiertas a dos aguas de teja de arcilla o plancha metdlica,
FORMAS, CUPULAS, terminadas rectas en cola de pato (3 o 4 aguas). Cumbreras paralelas
LINTERNAS a la calle. Torreones, linternas, pinaculos o pequefas clpulas en

cubiertas en Servicio de Salud Publica INP, Cuerpo de Bomberos,
DICREP, Seremia de Educacion y Colegio Japon.

RETRANQUEOS Los retranqueos se producen en el Gltimo piso como en el edificio
del Cuerpo de Bomberos y la DICREP, o en todo el plano de fachada
como el edificio del Servicio de Salud Pdblica INP.

N° DE PISOS, ALTURA DE 4,5a5,5m para primeros pisos y 3 m para los pisos superiores.
PISOS Y RELACION ENTRESI

Descripcion morfoldgica y arquitectonica de fachadas de MH e ICH (ver lamina 1 Plano de

Detalles).
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DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS

1. VOLUMETRIA

No se podra transformar la volumetria de un MH e ICH, agregando elementos arquitectonicos o
suprimiendo y modificando los elementos arquitectonicos originales.

Las nuevas construcciones colindantes a un MH o ICH en el tramo de continuidad' deben
continuar la inclinacion y posicion de la cumbrera paralela a la calle de la techumbre del MH o ICH
colindante, o bien, tener una techumbre plana, no visible desde la calle.

El plano de fachada debe ser vertical.

Estan permitidos los retranqueos con una profundidad maxima de 1,2 m. en el ultimo nivel.

2. TECHUMBRE

No se podra transformar, agregar o suprimir elementos o disefios volumétricos originales en
techumbres de un MH e ICH.

Las obras nuevas deberdn presentar volumenes con cumbreras paralelas a la calle, pudiendo
contener cubiertas de cuerpos menores con cumbreras perpendiculares.

Las techumbres de cuerpos menores pueden tener un ancho maximo de 10 m. y un minimo de 5
m. en su base. La techumbre menor o la suma de ellas no debera superar el 30% del ancho del plano
de fachada.

De haber mas de una techumbre menor, estas no podran estar juntas debiendo contemplar una
separacion entre ellas de al menos 1,5 veces el ancho de su fachada.

! Tramo de continuidad: se refiere a aquella porcion del edificio colindante a MH o ICH que mantiene la altura de fachada del MH o ICH
en un ancho minimo igual a 2/3 de la altura del MH o ICH colindante en una profundidad minima igual a 2/3 de la altura del MH o ICH
colindante.
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Las techumbres del cuerpo principal o las techumbres de cuerpos menores deberan tener una
pendiente de entre 0° a 35° maximo, o planas.

En caso de haber mas de una techumbre menor visible desde la calle, estas deben tener la misma
pendiente.

El plano de fachada de los cuerpos que conforman las techumbres menores, debe mantener el
mismo plano de fachada del volumen principal.

Todas las instalaciones mecanicas superiores dispuestas sobre la cubierta, deberan considerar un
disefio y una localizacion adecuada a la composicion de la fachada del proyecto general.

3. COMPOSICION DE FACHADA
3.1 Fachadas de MH o ICH

Deberan mantener las caracteristicas arquitectonicas originales de la edificacion, preservando
obligatoriamente todos los elementos de fachada, formales y ornamentales tales como 6rdenes, vanos,
detalles, ornamentos y todos aquellos elementos propios y particulares que le otorgan calidad singular
a la imagen de la edificacion.

3.2 Ordenes Horizontales

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus ordenes horizontales originales, sin alterar
sus caracteristicas originales.

Todas las fachadas nuevas deben presentar obligatoriamente los siguientes elementos horizontales:
z6calo, orden intermedio del 1° piso, orden superior del 1° piso, orden intermedio de los pisos superiores
y orden superior del ultimo piso (coronamiento).

Las edificaciones colindantes a un MH o ICH, deberan continuar los niveles de zdcalo, orden
superior del 1° piso y orden superior del ultimo piso, al menos en el tramo de continuidad.

La altura del 1° piso no podra ser inferior a 3,5 m. ni superior a 5,5 m.

Los vanos de un mismo piso deben presentar como maximo dos niveles de dintel y/o dos niveles
de alféizar.

3.3 Zobcalos

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar los zocalos originales, en cualquiera de sus
tipologias (basamento de la edificacion o franja de revestimiento inferior de la fachada principal), sin
alterar sus caracteristicas originales.

En el caso de obra nueva, el zocalo es obligatorio y debera tener una altura de entre 35 y 140 cm.
Se debe mantener un mismo nivel de zdcalo en todo el plano de fachada.

Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido.

En caso de edificaciones adyacentes a un MH o ICH, se debera continuar el nivel de zocalo del
MH o ICH adyacente. En caso de quedar entre dos MH o ICH, se optara por uno de los dos niveles de
zocalo. Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido (entre 35 y 140 cm.).

Todos los z6calos deberan realizarse mediante una expresion de color o textura. Ademas, deberan
expresarse en volumen de al menos 3 cm., ya sea de profundidad o canteria.

Los inmuebles existentes que posean zocalo de piedra mayor a 140 cm. de altura, hasta 1 piso
inclusive, deben mantenerse inalterables.

3.4 Proporcion lleno vacio

Los MH o ICH, deberan mantener sus proporciones de lleno y vacio originales de sus fachadas.

Para obras nuevas la proporcion lleno/vacio en los pisos superiores al primer piso sera de entre
69(1leno)/31(vacio)% a 83(lleno)/17(vacio)%. Esta misma proporcion se aplica también a los ochavos.
En el primer piso la proporcion de lleno/vacio puede invertirse.

3.5 Ordenes Verticales

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus o6rdenes verticales originales en sus fachadas,
sin alterar sus caracteristicas originales.

Todas las nuevas construcciones deberan presentar una composicion de fachada con 6rdenes
verticales claros.

En la composicion general de los vanos de la fachada, debe ser evidente la lectura de ejes verticales
en todos y cada uno de los pisos. Los detalles u ornamentos deben circunscribirse al ritmo vertical de
la composicion general de la fachada.
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3.6 Vanos
3.6.1 Vanos en MH e ICH

Se mantendran y preservaran los vanos originales (accesos, puertas, portones y ventanas). No se
podra modificar la proporcion lleno/vacio ni la medida de los vanos actuales (ampliacion o reduccion),
excepto con fines de recuperacion de la fachada original.

Excepcionalmente, y por razones justificadas, podra autorizarse la ampliacion o apertura de
nuevos vanos en ICH en fachadas o cubiertas, cuando se justifique una mejora en las condiciones de
habitabilidad interior o permita el uso de nuevos espacios. En estos casos las proporciones, tratamiento
y materialidad de los nuevos vanos, debera ser acorde con la composicion de la fachada existente.

En los MH o ICH no se podra modificar ni eliminar el zaguan como elemento de articulacion
entre el espacio publico y privado, manteniendo sus caracteristicas originales de proporcion, medida,
materialidad y elementos de ornamentacion y funcionales asociados.

En los vanos existentes en un MH e ICH, no se podra agregar marquesinas, aleros u otros elementos
fuera de la linea de edificacion que altere la lectura compositiva de la fachada original.

En el caso de cambio de ventanas en un MH o ICH por sistemas con mayor eficiencia energética
y aislacion acustica, debe conservarse la modulacion general del palillaje original. El ancho minimo
del marco de ventanas serd de 6 cm. y 2 cm. para el palillaje.

En el caso de intervenciones en un MH o ICH se preservaran los forjados y elementos metalicos
originales de los MH o ICH de los vanos tales como rejas de proteccion, quincalleria, ornamentacion
metalica de puertas, portones y ventanas.

Se prohibe el cierre de vanos, aunque mantenga su expresion arquitectonica exterior.

3.6.2 Vanos de obras nuevas

Todos los vanos deben obedecer a situaciones constructivas y funcionales reales, no esta permitido
realizar vanos falsos (cerrados o ciegos) para cumplir con la composicion de la fachada.

Los vanos de las puertas principales de acceso a los inmuebles deberan constituirse con una
altura minima de 3 m.

La ubicacion de la ventana dentro del vano debera estar retraida del plano de fachada en un
minimo de 15 cm. Lo mismo debe aplicarse para la ubicacion de todos los elementos de la puerta.

La forma superior del vano (dintel) puede ser recta o en curva.

El intervalo de vanos no debera superar los 4,5 m. entre el borde de un vano y otro.

La proporcion ancho-alto de los vanos se realizara en el rango 1, 2:1 a 1:3.

4. ELEMENTOS
4.1 Cuerpos salientes

En un MH o ICH no podran transformarse los balcones existentes en espacios interiores mediante
su cierre. En caso de reparacion o reintegracion, éstas se haran de acuerdo a las caracteristicas del
elemento original, respetando materialidades y técnicas constructivas originales.

En obras nuevas las marquesinas, aleros, ménsulas, cornisas y voladizos deben respetar los
ritmos horizontales y verticales de la fachada. No se permiten cuerpos salientes que constituyan falsos
elementos arquitectonicos.

Se permiten aleros s6lo como expresion de continuidad de la cubierta, con una saliente maxima
de 50 cm.

4.2 Cubiertas

No esta permitido el cambio de materialidad de las cubiertas de tejas de los MH o ICH, salvo
por razones de seguridad debidamente comprobadas y autorizadas por los organismos competentes.
Si esta permitido remover parte de la cubierta para alojar una lucarna o ventana de techo, siempre y
cuando la ubicacion de estos elementos quede inscrita dentro de los 6rdenes verticales y la composicion
general de la fachada.

Tanto para reparaciones como para obras nuevas, todas las cubiertas de un mismo inmueble
deberan mantener una materialidad y colorido homogéneo.

La materialidad y color para las cubiertas estdn establecidas en los respectivos puntos de estas
disposiciones.

4.3 Detalles y elementos arquitectonicos

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus detalles y elementos caracteristicos de su
edificacion y fachadas, como parte de sus caracteristicas originales, no se podran eliminar o sustituir.
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En obras nuevas el orden superior del Gltimo piso (coronamiento) debera expresarse volumétricamente
ya sea mediante un alero de entre 15 a 50 cm., un fronton, un antetecho o una cornisa que sobresalga
al menos 5 cm. respecto del plano de fachada. La altura minima de este elemento sera de 25 cm.

Los aleros cuando sobresalgan mas de 20 cm. deberan dejar el tapacan y los canes a la vista. Si
son aleros menores a 20 cm. pueden tener remate de cornisa.

El orden superior debera presentar diferente material o color respecto del resto de la fachada, al
menos en un elemento de resalte.

Se permiten detalles y elementos arquitectonicos como frontones, timpanos, lucarnas, antepechos,
antetechos, arcos, balaustras, mamparas, aleros, pasamanos, gargolas, barandas, celosias, etc. como
respuesta a soluciones constructivas reales. No se permiten detalles que constituyan falsos elementos
arquitectonicos.

Frontones: Si hay frontén no hay aleros que sobrepasen el fronton hacia la calle.

Todos los elementos y detalles arquitectonicos deben ser contemplados en el disefio de la
composicion general de la fachada.

4.4 Ornamentos

Los ornamentos en los MH o ICH que deban ser reparados o restituidos, deberan realizarse de
forma que su imagen sea idéntica a la original.

5. MATERIALIDAD

Las reparaciones de un MH o ICH se realizaran con la materialidad y las técnicas constructivas
originales.

En un MH o ICH se aceptaran modificaciones de la materialidad original, s6lo en aquellas
situaciones que se demuestren motivos de seguridad. El cambio de materialidad debe mantener la
morfologia, texturas e imagen original de la edificacion.

En obras nuevas y/o para modificacion de la materialidad original (segun parrafo anterior) no
esta permitido el uso de materiales de terminacion brillante en las superficies de fachadas salvo para
los elementos del vano (puertas y ventanas). No esta permitido el uso de vidrio espejo y ahumado.

No esta permitido el uso de materiales de imitacion para tratamientos de terminacion de fachadas,
cubiertas, muros laterales, cierros, detalles y ornamentos tales como: tejas plasticas, linoleos, imitaciones
de madera, imitacion de martelinado e imitacion de piedra.

No esta permitido el uso de fibrocemento, planchas de madera contrachapada, planchas de madera
aglomerada y planchas de yeso-carton como elementos de terminacion de fachada.

Los azulejos y ceramicas seran permitidos sélo para ornamentos o detalles sin llegar a constituir
la expresion principal de cualquier orden de la fachada.

Para el marco de ventanas y puertas queda excluido el uso de aluminio color natural. Queda
excluido el vidrio espejo y vidrio ahumado.

La materialidad de la cubierta de un inmueble debera ser igual para cada uno de los volimenes
de un mismo inmueble.

En la cubierta no se admitiran metales reflectantes ni materiales de imitacién como tejas
de plastico. So6lo se admitird el vidrio como material reflectante en la cubierta de las lucarnas y
ventanas de techo.

Para las cubiertas se debera respetar la paleta de color especificada para este Plano de Detalle.

6. COLOR Y TEXTURA

6.1 COLOR

Los inmuebles MH o ICH y las nuevas construcciones deberan ser pintados mediante un color
base que constituya el plano de fondo de la fachada; los resaltes, estucos, zocalos y tratamientos
ornamentales de la fachada, deberan tratarse con otro color complementario; quedando excluido el
tratamiento monocromo de la fachada.

Para todas las edificaciones queda excluida la terminacidn brillante en las pinturas, no pudiendo
utilizarse esmaltes u 6leos como material de terminacion en los muros. Se exceptua la pintura anti
grafiti de terminacion semi-brillo, que si esta permitida.

En el caso de fachadas de un MH o ICH cuyo color provenga de la terminacion natural de los
materiales tales como piedra, hormigdn y madera, éstos deberan mantenerse sin pinturas. No esta
permitido el uso de ladrillo a la vista como terminaciéon de muro.

Para el caso de obras nuevas, el tratamiento cromatico de los inmuebles dependera de la composicion
estilistica de la fachada, basandose en los principios de orden para la aplicacion de color estipulados
anteriormente.

No se permitiran fachadas monocromas debiendo incorporar al menos dos colores, uno como
color de fondo y otro(s) en detalles u ornamentos.
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Los zocalos? revestidos en piedra, se consideran como un color en si mismos (color natural).

Cada una de las partes que constituye la composicion de la fachada como muro, zocalo, orden
superior, detalles, ornamentos, etc. debe presentar un color unitario. El cambio de color en una de
estas partes s6lo puede darse mediante la division del elemento a través de un detalle como cornisa,
pilastra, marco, vano, canteria, etc.

Los conjuntos habitacionales y poblaciones existentes, deberan acordar una gama unitaria de
colores para el tratamiento de sus fachadas.

Los colores permitidos son los siguientes:

Techumbre

- Color Rojo Colonial

Orden superior

- Color Rosa - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden intermedio o muros

- Color Rosa - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

Ornamentos

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden inferior o zocalo

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Rejas, Quincallerias, Protecciones, Forjados y Metales
- Negro, Verde y Café

ﬁ 5747 U 5753 U 490 U

% Se regula en punto 3.3
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Pauta segun Patron de Colores Internacional — “Pantone Color Formula Guide”
6.2 TEXTURA

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus texturas originales. Como parte de sus
caracteristicas, no se podran eliminar o sustituir.

En obras nuevas se permite el uso de texturas lisas en los muros y lisas o rugosas en zocalos.
Quedan prohibidos los estucos que imitan texturas naturales (martelinados, simil piedra, ladrillo, etc.).

No esta permitido el uso de texturas de albafiileria a la vista.

Septiembre 2023.
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MEMORIA
1. DESCRIPCION GENERAL

Corresponde al limite poniente de la zona tipica, emplazandose en el borde de una de las
terrazas que conforman la ciudad; antiguamente llamada calle “Barranca del Mar”.

La Avenida fue construida al borde de la primera colina de la ciudad, con edificaciones a
un solo lado y enfrentada, en el otro, al Parque Nacional Pedro de Valdivia y a la ex - estacion
del Ferrocarril. Desde cualquier punto de su trazado, que ocupa un kilometro de extension mas
0 menos, se domina ampliamente la Bahia de Coquimbo, el sector de “Las Vegas” y el valle de
la desembocadura del Rio Elqui. La formacion de esta avenida obedecid al proposito de integrar
con ella un conjunto urbanistico de la transformacion de La Serena. Se puede observar que la
avenida Pedro Pablo Muiioz es el eje de borde de la Zona Tipica que presenta el mayor interés
urbanistico tanto por su dimensién e importancia en la ordenacion de la vialidad urbana como por
las caracteristicas de su edificacion patrimonial. En la avenida Pedro Pablo Mufioz, especialmente
en el tramo comprendido entre Cirujano Videla y la avenida Francisco de Aguirre, se localizan una
serie de conjuntos residenciales, centros comerciales y edificios aislados de diversas instituciones
que, por su buen estado de conservacion y caracteristicas fisicas, logran configurar una unidad
morfoldgica.

2. LIMITES

El criterio para la delimitacion son los predios que enfrentan la avenida Pedro Pablo
Muiioz entre Cirujano Videla y la avenida Francisco de Aguirre y su proyeccion en las llegadas
a las calles perpendiculares siguiendo los deslindes. Todo dentro del poligono declarado Zona
Tipica o Pintoresca segin Decreto N°499 de fecha 12.02.1981 y Decreto N°168 de fecha
01.08.2017.

Zona Tipica de La Serena

F

1 (| I —=h)
f ) v 3

Nota: Se excluyen del poligono de Limites los Bienes de Uso Publico destinados a Vialidad.
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2.2. TABLA DE PUNTOS

Punto Coordenadas Descripcion Punto Tramo Descripcion tramo

A | 282405 | 6690449 | Interseccion de eje avenida Eje de calle Cirujano Videla
Pedro Pablo Mufioz con eje de A-B que une los puntos A y B,
calle Cirujano Videla. considerando la proyeccidn

del deslinde predial norte del
predio ICH 1.

B 282500 | 6690455 | Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que
Cirujano Videla con proyeccién B-C une los puntos B y C,
del deslinde predial norte del considerando el  deslinde
predio ICH 1. predial oriente del predio ICH

1.

C | 282466 | 6690324 | Intersecciéon de eje de calle Eje de calle Almagro que une
Almagro con proyeccién del c-D los puntos Cy D.
deslinde predial oriente del
predio ICH 1.

D [282433 | 6690322 | Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Almagro con proyeccion del D-E que unen los puntos Dy E.
deslinde predial oriente del
predio ICH 3.

E Interseccion de eje de calle Eje de calle Coldn que une

282425 | 6690185 | Colén con proyeccién del E-F los puntos E y F.
deslinde predial oriente del
predio ICH 132.

F 282429 | 6690185 | Interseccion de eje de calle Linea de deslindes prediales
Colén con proyeccién del -G que unen los puntos Fy G,
deslinde predial oriente del considerando el deslinde
segundo predio que enfrenta a oriente del segundo predio
calle Colén de poniente a que enfrenta a calle Colén de
oriente, paralelo a Avenida poniente a oriente, paralelo a
Pedro Pablo Mufioz. Avenida Pedro Pablo Mufioz y

los deslindes prediales oriente
de los predios de la primera
linea que enfrentan a la
Avenida Pedro Pablo Mufioz,
correspondientes al ICH 4.

G 282420 | 6690053 | Intersecciéon de eje de calle Eje de calle Brasil que une
Brasil con proyeccion del G-H los puntos G y H.
deslinde predial oriente del
predio ICH 4.

282428 | 6690053 | Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que

H Brasil con proyeccion del H-l une los puntos H e |,
deslinde predial oriente del considerando el deslinde
predio ICH 7. oriente del ICH 7.

I | 282420 | 6689957 | Vértice  nor-poniente  del Linea de deslinde predial que
deslinde predial del predio ICH I-) une los puntos | y J,
115 cons!derando el de:slmde

: predial norte del predio ICH
115.

] 282442 | 6689956 | Vértice nor-oriente del deslinde Linea de deslinde predial que

predial del predio ICH 115. 1K une los punto J y K,
considerando el deslinde
predial oriente del predio ICH
115.

K 282440 | 6689920 | Interseccion de eje de calle Prat Eje de calle Prat que une los
con proyeccién del deslinde K-L puntos Ky L.
predial oriente del predio ICH
115.

L 282423 | 6689919 | Interseccion de eje de calle Prat Linea de deslinde oriente del
con proyeccion del deslinde L-M predio del ICH 10 que une el
predial oriente del predio ICH punto L con proyeccién del
10. punto M tomado a 5,20 mts.

aprox. desde el vértice nor-
oriente del ICH 11.

M | 282416 | 6689812 | Punto en linea de la edificacion Linea de la edificacion norte
norte del ICH 11, tomado a 5,20 M-N del ICH 11 que une los puntos
mts. aprox., desde su vértice My N.
nor-oriente, hacia el poniente.

N 282421 | 6689812 | Vértice nor-oriente ICH 11 Linea de deslindes prediales

N-f | aue une los puntos N y K,
considerando el  deslinde
oriente del ICH 11, con
edificacion adyacente.

N 282421 | 6689795 | Vértice sur-oriente del predio Eje de calle Prat que une los
del ICH 11. N-0 puntos Ny O.

0 282419 | 6689789 | Interseccion de eje de calle Prat Linea de deslindes prediales
con proyeccion del deslinde 0O-P que unen los puntos O y P,
predial oriente del predio MH 4. considerando el  deslinde

oriente del MH 4, hasta vértice
interior del quiebre del ultimo
predio del ICH 134 (Viviendas
Santo Domingo).

P 282419 | 6689759 | Vértice interior del quiebre del P-Q Linea de deslindes predial del
ultimo predio del ICH 134 predio del ICH 134 (Viviendas
(Viviendas Santo Domingo). Santo Domingo), que une los

puntos Py Q.
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Q | 282414 | 6689759 | Vértice nor-poniente del ultimo Q-R Linea de deslinde oriente del
predio del ICH 134 (Viviendas ultimo predio del ICH 134
Santo Domingo). (Viviendas Santo Domingo)
que une el punto Q con
proyeccion del punto R
tomado a 8,11 mts. aprox.
desde el vértice nor-oriente
del ICH 135.
R 282415 | 6689704 | Punto en linea de deslinde R-S Linea de deslinde norte del ICH
norte del ICH 135, tomado a 135 que une los puntos Ry S,
8,11 mts. aprox., desde su en 8,11 mts. aprox.
vértice nor-oriente, hacia el
poniente.

S 282423 | 6689704 | Vértice nor-oriente del ICH 135 S-T Linea de deslinde oriente del
ICH 135, que une los puntos S
yT.

T 282423 | 6689663 | Vértice sur-oriente del ICH 135. Linea de la edificacion sur del

T-U ICH 135, que une los punto Ty
U.
U 282391 | 6689661 | Punto en linea de la edificacién Linea de proyeccion que une
sur del ICH 135, tomado a 33 U-v | lospuntosUyV.
mts. aprox. desde su vértice
sur-oriente.
Vv 282387 | 6689604 | Punto en linea de deslinde Linea de deslinde predial sur
predial sur del ICH 13, tomado a v-w | que une los puntos V y W,
22 mts. aprox. desde el vértice considerando el  deslinde
sur-poniente del predio. predial sur del predio ICH 13.
W | 282353 | 6689602 | Interseccion de eje de avenida Eje de avenida Pedro Pablo
Pedro Pablo Mufioz con W-A Mufioz que une los puntos W'y
proyeccion del deslinde predial A.
sur del predio ICH 13.

3. EDIFICACIONES PROTEGIDAS

El 4rea protegida esta conformada por diversos edificios, publicos y privados, que presentan
caracteristicas arquitectonicas Unicas, y una imagen morfoldgica y volumétrica comun. Destacandose
algunos edificios que son parte del Plan Serena, con su identidad y espacialidad, como también inmuebles
que cuentan parte de la historia, los cuales poseen sus propias protecciones.

3.1. LISTADO DE MONUMENTOS HISTORICOS

N2 NOMBRE UBICACION Decreto
. . . R DE 253
MH_04 Iglesia Santo Domingo Gregorio Cordovez N° 235 16.05.2001

3.2. LISTADO DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
N2 NOMBRE UBICACION
ICH_01 Liceo Gabriel Gonzélez Videla Pedro Pablo Mufioz N°04
ICH_02 Edificio del Ministerio de Agricultura Pedro Pablo Mufioz N°200
ICH_03 Oficina Comunal Secretaria Ministerial de Salud | Pedro Pablo Mufioz N° 104
ICH_04 Conjunto Viviendas Av. Pedro Pablo Mufioz Pedro Pablo Mufioz N° 205-242
ICH_07 Departamentos Avenida Pedro Pablo Mufioz Pedro Pablo Mufioz N° 340
ICH_08 Centro Comercial Avenida Pedro Pablo Mufioz Pedro Pablo Mufioz N° 370-390
ICH_10 Departamentos Av. Pedro Pablo Mufioz Pedro Pablo Mufioz N° 410
ICH_11 Hotel Francisco de Aguirre Pedro Pablo Mufioz N° 210
ICH_12 Viviendas Av. Pedro Pablo Mufioz Pedro Pablo Mufioz N° 510 a 540
ICH_13 ENAMI Pedro Pablo Mufioz N° 650
ICH_115 Colegio Andrés Bello Arturo Prat N° 250
ICH_132 SAG Pedro Pablo Mufioz N° 200
ICH_135 Conjunto Viviendas Pedro Pablo Mufioz esquina E. de la Barra

3.3. ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL
VIGENTE

La zonificacion y normativas que norman el Plano de Detalles Avenida Pedro Pablo Mufioz del
Plan Regulador Comunal vigente es la Zona ZPT-4.

ZONA ZPT-4 Zona Pedro Pablo Muiioz
USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
Vivienda Vivienda.
RESIDENCIAL
S C . Todos, excepto los sefialados IMotel,
Hospedaje i
como prohibidos
[Hogares de acogida_[De todo tipo

T
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CLASE

ACTIVIDADES

Cientifico

Todas las actividades.

Comercio

EQUIPAMIENTO

Todos, excepto los sefialados
como prohibidos.

ICentros comerciales,
ksupermercados, mercados, grandes
tiendas; fuentes de soda.
[Estaciones o centros de servicio
lautomotor, venta de automéviles,
lventa de maquinarias, venta de
Imateriales de construccion,
discotecas, cabaret, quintas de
recreo; venta minorista de
lcombustibles liquidos y sélidos,
Jdistribucién mayorista,
lcarnicerias, ferias persas.

Culto y Cultura

Todas las actividades.

Todos, excepto los sefialados [Estadios, centros deportivos,

Deportes como prohibidos Imulticanchas; medialunas, golf;
iscinas, saunas, bafios turcos.
Iiiducaci(m Todas las actividades.
Esparcimiento [Todas las actividades.
Salud [Todas las actividades.
Seguridad [Todas las actividades.
Servici Todos, excepto los sefialados playas de estacionamiento;
ervicios s
como prohibidos
Social Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS [De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA [De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segiin OGUC
AREA VERDE Segin OGUC

NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivision predial minima 800m~

Coeficiente de ocupacion de suelo 0.6

Coeficienite de constructibilidad 24

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo

Altura maxima de edificacion 14m y 4 pisos
Densidad bruta maxima 1.200 hab/ha

Ochavos Se exigen solo para las nuevas edificaciones.
Cuerpos salientes de la linea de edificacion Miximo 120cm

Cuerpos salientes de la linea oficial Maiximo 50cm

4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los siguientes cuadros describen las caracteristicas arquitectonicas y morfologicas consideradas de
valor patrimonial que establecen las referencias para normar las intervenciones en edificios existentes
0 nuevas construcciones.

4.1.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

CUERPOS SALIENTES

Torreones y frontones con timpanos en la cubierta (ICH 1, ICH 2, ICH
4 e ICH 7), balcones salientes (ICH 12, ICH 135, ICH 7).

CUBIERTAS Cubiertas a dos aguas de teja de arcilla (todos salvo Iglesia de Santo
Domingo) o plancha metdlica, terminacién en cola de pato.
Torreones y timpanos.

FRONTONES En el antetecho de hormigdn estucado y ornamentado o con
molduras de yeso.

TIMPANOS En los frontones de cubierta.

LUCARNAS No hay

ANTEPECHOS De altura continua en todos los inmuebles y en cada piso.

ZOCALOS Presente en todos los inmuebles, en general de baja estatura. Puede
tratarse de todo el primer piso, revestido en piedra u otro material
diferente del resto de la fachada (ICH 8, ICH 10 e ICH 13).

CORREDORES Pequeiio corredor en la arcada de acceso del ICH 8 e ICH 1,
corredores de balcdn corridoen ICH 7, ICH12 e ICH 8.

PORTICOS EnICH 1 eICH 4.

FACHADA: RITMOS,
PROPORCION DE VANOS,

MANSARDAS,
BUHARDILLAS,
ZAGUANES.

Marcado ritmo horizontal dado por la continuidad y largo de la
cubierta (con cumbrera paralela a la calle), secuencia de ventanas,
aleros, cornisas y balcones. Casi todos los inmuebles presentan una
composicion de fachada compleja, propia del Plan Serena y los
primeros indicios de modernismo, (ICH 1, ICH 2, ICH 10, ICH 12, ICH
13). Vanos de varias dimensiones: vanos en proporcion 1/1,2 o 1/1
o 1,2/1 o secuencia de varios vanos juntos en horizontal o
composicion de varios vanos pequefios (ICH 1, ICH 7, ICH 12, ICH
135). Hay vanos de grandes dimensiones verticales en torreones.
Hay arcos de medio punto en ventanas (MH 4, ICH 1, ICH 8), o de
arco extendido (ICH 12, ICH 2, ICH 11).

DETALLES: ARCOS, CENEFAS,
BALAUSTRAS, COLUMNAS,
MAMPARAS,ALEROS,
MOLDURAS,

GARGOLAS, ETC.

Los detalles y ornamentos responden a elementos constructivos
decorados tales como, canes de aleros (todos salvo ICH 11, ICH 13y
MH 4), balcones,antetechos con balaustrada (ICH 13), pérticos y
torreones (ICH 1, ICH 7).
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Detalles de elementos arquitectonicos en MH e ICH (ver lamina 1 Plano de Detalle).

ICH 12

ICH 10

MH 4

- BALCON INTERIOR CORRIDO
- CELOSIAS
- VANOS AMPLIOS

. - ALERO ORNAMENTADO

- BALCON CON REJA Y MENSULAS
- PORTAL DE ACCESO

Y ZAGUAN

- VENTANAS DE ESQUINA
- ESTRUCTURA DE PIEDRA
- VANOS VERTICALES

- ELEMENTOS EN LA CUBIERTA
- ALERO CON CANES A LA VISTA
- PILAR Y MENSULA

- BALCON EXTERIOR CERRADO,
BARANDA DE MADERA

- CUBIERTA DE TEJA
- COMPOSICION DE VANOS - BALCON DE ESQUINA EXTERIOR
- REVESTIMIENTO DE PIEDRA - BARANDA DE MADERA
- PILAR DE ESQUINA ORNAMENTAL

ICH 3

- BALCON INDIVIDUAL, BARANDA
DEREJA

- ARCADA DE ACCESO

- REVESTIMIENTO DE PIEDRA

g

- COMPOSICION DE VANOS
MODERNA

- TORREON INTERMEDIO

- BALCONES CORRIDOS

4.2. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

CARACTERIZACION MORFOLOGICA

VOLUMETRIA

Volumenes compuestos por sub-volimenes de gran dimension,
edificacion sobre la linea oficial en fachada continua (ICH 2, ICH 132,
ICH4,ICH7,ICH 8, ICH 10, ICH 11, ICH 12, ICH 135, ICH 13y MH 4) o
de cuerpos aislados dispersos por la manzana (ICH 1, ICH 3 e ICH 7).
Retranqueos de cuerpos completos en ICH 2, ICH 10 e ICH 11.

MATERIALIDAD

Ladrillo estucado, hormigén, y yeso. Estructura de cubiertas en
madera. Teja de arcilla en casi todos los inmuebles, salvo en iglesia
de Santo Domingo con plancha metalica en cubierta. Vidrio en
ventanas, porticos, torreones o primeros pisos de piedra. Ventanas
de madera. Celosia de hormigdn (ICH 2, ICH 12). Balcones de madera
(ICH 12, ICH 4) o reja metalica (ICH 7, ICH 8).

COLORES Colores homogéneos del fondo de la fachada: blancos, ocres,
amarillos o rojos. Colores complementarios en molduras, cornisas,
pilastras, marcos y detalles. Piedra natural en muros (MH 4, ICH 1) y
zécalos (ICH 8, ICH 10, ICH 1, ICH 11).

TEXTURA

Lisa en los enlucidos sobre el ladrillo. Sobresalen alfeizares y pilastras
de vanos en hormigdn. Piedra rugosa en muros y zocalos de piedra.
Celosias de hormigon.

CUBIERTA: PENDIENTES,
FORMAS, CUPULAS,

Cubiertas a dos aguas de teja de arcilla o plancha metalica,
terminadas en cola de pato. Torreones a 4 aguas (ICH 1).

LINTERNAS

RETRANQUEOS Retranqueos de cuerpos completos en ICH2, ICH 10 e ICH 11y
corredores aporticados en el primer piso (ICH 8).

ALTURA DE PISOS Y 4 a5 m. para primeros pisos y 3 m. para los pisos superiores.

RELACION ENTRE SI
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Descripcion morfologica y arquitectonica de fachadas de MH e ICH (ver 1amina 1 Plano de Detalle).

- VOLUMENES DE ACCESQ
SOBRESALIENTES.
- VOLUMENES CON SIMETRIAS
GENERALES Y PARCIALES.
- CUBIERTA DE TEJA VISIBLES, CON
CUMBRERA PARALELA A LA CALLE
TR=" + ZOCALO DIFERENCIADO POR %=
20% = COLOR. 7%= 1
-2 PISOS EN TOTAL, DE IGUAL oo
1 | | PROPORCION. ——] (I Lo 1 b
1 - BALCON EN VOLUMEN CENTRAL. 1L EsiEn I I - T N ‘—?—‘#!JJL
| 'E]'E T B2 i veRnICALY HORZONTAL (1212 1] BEfaius MO0 TEm 0 ] A
3 DADO POR VANOS. t Birme
s nemen {5} !
JHOD[TETOTE=" -oemussenrorcooe m 100000000000 00 | |[omwa)
L L L L L 1 UL LI 1 UL AL ELEL L
1cH 1 e 1
- VOLUMENES DE ACCESO
SOBRESALIENTES.
+ CUBIERTAS DE VOLOMENES
MENORES CON CUMBRERA
PERPENDICULAR O A 4 AGUAS.
- VOLUMENES DE ACCESO - CUBIERTA VISIBLE DE TEJAS.
SOBRESALIENTES. - VOLUMEN DE ESQUINA DE UN PISO.
- VOLUMENES CON SIMETRIAS I + VOLUMENES HORIZONTALES DE DOS %=

GENERALES Y PARCIALES. PISOS EN IGUAL PROPORCION CON
-2 PISOS DE IGUAL PROPORCION.
- PILAR EN VOLUMEN DE ACCESO.

- CUBIERTA VISIBLE DE TEJA.

+ZOCALO DE PIEDRA.

- —
+ DETALLES: PILARES Y ALFEIZARES. 7| 0o 0D To 00T o0 ooan|t

18% =
CUMBRERA PARALELA A LA CALLE. A0 T e m

IR

Oooobooia

- TORREONES DE ESQUINA CON
CUBIERTA A 4 AGUAS.

- VOLUMEN COMPUESTO DE VARIOS
CUERPOS.

= VOLUMEN PRINCIPAL,
PREDOMINANTEMENTE
HORIZONTAL CON TIMPANOS EN
SU FACHADA.

- ARCADA DE ACCESO Y TORREGN
DE PIEDRA

= VOLUMENES CON SIMETRIAS
GENERALES Y PARCIALES.

-LOS RITMOS SE DIFERENGIAN POR
VOLUMEN. PERO TODOS ESTAN
DADOS PREDOMINANTEMENTE
POR SUS VANOS.

- VOLUMEN DE ACCESO Y
HORIZONTAL DE 2 PISOS DE
ALTURA PROPORCIONAL

il fs

- VOLUMEN DE ACCESO: CUMBRERA - RITMO VERTICAL Y HORIZONTAL W =1 =
PERPENDICULAR A LA CALLE. E SEGUN VOLUMEN DADOS POR @ n
- BALCON INDIVIDUAL. =! VANOS Y CAMBIO DE PISO. [ G b gl =:

Cooo]

ICH

BLLUBLLUN | 1

8% ="
2% =

1| | | I I I A | | [
-1 | 1 I - | -} | B | l‘!‘-*f’(\
B LS L L L P L)
o 1 T T e o ey A R ﬁ‘. B A v
- T T L o T
ICH 4 ICH 4

- VOLUMENES CON SIMETRIAS

GENERALES Y PARCIALES.

« TORREON ARTICUI

LADOR
- RITMO HORIZONTAL DE LOS VANOS.
- BALCONES CORRIDOS E INDIVIDUALES.
- BARANDAS DE BALCON DE REJAS.
« ARCADA EN 1° PISO, DE PIEDRA. ="

LLENLLENERE A |

reoeooa

-

- VOLUMEN PRINCIPAL:
PREDOMINANTEMENTE HORIZONTAL.

- BALCON INDMIDUAL.

= CUBIERTAS DE VOLUMENES MENORES CON
CUMBRERA PERPENDICULAR A 4 AGUAS.

- DOS PISOS, EN PROPORCION EQUIVALENTE.
- PORTICOS DE ACCESO: TIMPANGS Y

DETALLES.
= CUBIERTA VISIBLE

- CUBIERTA VISIBLE DE TEJA. 23% =

« CUMBRERAS PARALELAS A LA CALLE.

PISOS. DE PROPORCION EQUIVALENTE
ENTRE ELLOS. i AR ARANE

DE TEMS.

- CUMBRERA EN VOLUMENES HORIZONTALES
PERPENDICULAR A LA

- RITMOS DADOS POR VANOS.

- ZOCALO DIFERENCIADO POR COLOR.

= BALAUSTRADA EN BALCONES DE ESQUINA.

CALLE

o=,

1 1
I T
« DETALLES EN VANOS: CELOSIAS Y I | =T F
ALFEIZARES. I T N rI]
- UN VOLUMEN DE 1 PISO Y DOS DE 3 O, (i S N {]'
.0
S20caLo. T LI B R S R

- CUBIERTAS DE VOLUMENES MENORES CON
CUMBRERA PERPENDICULAR O A 4 AGUAS.
- RETRANQUEO.
fp— - COMPOSICION MODERNA DE LA FACHADA.
- VOLUMEN DE ACCESO.
- BALCON INDIVIDUAL.

= JBE"‘E N
T
1

- CUBIERTAS DE VOLUMENES
MENORES CON CUMBRERA
PERPENDICULAR O A 4 AGUAS

! 1 ! [ LY R | - BARANDAS DE BALCON DE REJAS.

Lttt — « CUMBRERA PARALELA A LA CALLE.

] 1 ()
e 3
¥ TN ; =[R2 . VOLUMEN DE ESQUINA CON PRIMER PISO EN
o PIEDRA.
H g E g ‘-% ggg |omson seremscao - ZOCALO DIFERENCIADO POR COLOR.

=== -RITMOS DADOS POR VANOS, ACCESOS Y

==
-

[—4-
[Il Cllfelc 001 £3, 000 CAMBIO DE PISO,

- »u - - iz - - PROPORCIONALIDAD EN ALTURA DE PISOS
1 1 i I LI I 1 1

ICH 10
- CUBIERTAS DE VOLUMENES
85% == MENORES CON CUMBRERA
15% = PERPENDICULAR O A 4 AGUAS.
- BALCON CORRIDO, BALCONES 82% ="
[ [ INDIVIDUALES. 18% tm
[P i - BARANDAS DE BALCON DE MADERA.
- - CUBIERTA VISIBLE DE TEJA [ S I O I [
- CUBIERTA VISIBLE DE m E] m E ~DETALLES EN ACCES0S. | T e -
TEJAS A 4 AGUAS. - ZOCALO DE PIEDRA. E] —‘m Tl _E] _"E:"::B: —D"[g— -D']_'"H‘” o
- VANOS VERTICALES (EN LA H i = ALTURA DE PISOS EN IGUAL r ol
amaTA i e Ao oo N0 O e
- MATERIALIDAD DE PIEDRA. P - RITMOS DADOS POR VANOS. ena
MH 04

- VACIOS ENTRE 55% A 58%.

-BALCON INTERIOR CORRIDO.

-CELOSIAS.

-COMPOSIGION SIMPLE DE LA
FACHADA

- VOLUMENES CON SIMETRIAS
GENERALES Y PARCIALES.

- CUBIERTA VISIBLE A DOS
AGLUAS, CLIMRRFRA PARAI FI
LACALLE

DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS

1. VOLUMETRIA

R JEO.

- ARGADAEN 1" PISO.

- ZOCALO DE PIEDRA CON VANOS.
- RITMO VERTICAL DE LOS VANOS.
- CUBIERTA VISIBLE DE TEJA.

= PILAR DE ESQUINA.

- PRIMER PISO MAS ALTO.

~  -BALCONES.
429
58% =
B
AR S
T
ICH 12

No se podra transformar la volumetria de un MH e ICH, agregando elementos arquitectonicos
o suprimiendo y modificando los elementos arquitectonicos originales.
Las nuevas construcciones colindantes a un MH o ICH en el tramo de continuidad' deben
continuar la inclinacion y posicion de la cumbrera paralela a la calle de la techumbre del MH o ICH
colindante, o bien, tener una techumbre plana, no visible desde la calle.

El plano de fachada debe ser vertical.

Estan permitidos los retranqueos con una profundidad méaxima de 1,2 m. en el ultimo nivel.

! Tramo de continuidad: se refiere a aquella porcién del edificio colindante a MH o ICH que mantiene la altura de fachada del MH o ICH
en un ancho minimo igual a 2/3 de la altura del MH o ICH colindante en una profundidad minima igual a 2/3 de la altura del MH o ICH

colindante.
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2. TECHUMBRE

No se podra transformar, agregar o suprimir elementos o disefios volumétricos originales en
techumbres de un MH e ICH.

Las obras nuevas deberdn presentar volumenes con cumbreras paralelas a la calle, pudiendo
contener cubiertas de cuerpos menores con cumbreras perpendiculares.

Las techumbres de los cuerpos menores pueden tener un ancho maximo de 10 m. y un minimo
de 5 m. en su base. La techumbre menor o la suma de ellas no deberan superar el 30% del ancho del
plano de fachada.

De haber mas de una techumbre menor, estos no podran estar juntas debiendo contemplar una
separacion entre ellas de al menos 1,5 veces el ancho de su fachada.

Las techumbres del cuerpo principal o las techumbres de cuerpos menores deberan tener una
pendiente de entre 0° a 35° maximo, o planas.

En caso de haber mas de una techumbre menor visible desde la calle, estos deben tener la misma
pendiente.

El plano de fachada de los cuerpos que conforman las techumbres menores, debe mantener el
mismo plano de fachada del volumen principal.

Todas las instalaciones mecanicas superiores dispuestas sobre la cubierta, deberan considerar un
disefio y una localizacion adecuada a la composicion de la fachada del proyecto general.

3. COMPOSICION DE FACHADA
3.1. Fachadas de MH o ICH

Deberan mantener las caracteristicas arquitectonicas originales de la edificacion, preservando
obligatoriamente todos los elementos de fachada, formales y ornamentales tales como 6rdenes, vanos,
detalles, ornamentos y todos aquellos elementos propios y particulares que le otorgan calidad singular
a la imagen de la edificacion.

3.2. Ordenes Horizontales

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus ordenes horizontales originales, sin alterar
sus caracteristicas originales.

Todas las fachadas nuevas deben presentar obligatoriamente los siguientes elementos horizontales:
zocalo, orden intermedio del 1° piso, orden superior del 1° piso, orden intermedio de los pisos superiores
y orden superior del ultimo piso (coronamiento).

Las edificaciones colindantes a un MH o ICH, deberan continuar los niveles de zdcalo, orden
superior del 1° piso y orden superior del ultimo piso, al menos en el tramo de continuidad.

La altura del 1° piso no podra ser inferior a 3,5 m. ni superior a 5,5 m.

Los vanos de un mismo piso deben presentar como maximo dos niveles de dintel y/o dos niveles
de alféizar.

3.3. Zbcalos

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar los zdcalos originales, en cualquiera de sus
tipologias (basamento de la edificacion o franja de revestimiento inferior de la fachada principal), sin
alterar sus caracteristicas originales.

En el caso de obra nueva, el zocalo es obligatorio y debera tener una altura de entre 35 y 140 cm.
Se debe mantener un mismo nivel de zdcalo en todo el plano de fachada.

Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido.

En caso de edificaciones adyacentes a un MH o ICH, se debera continuar el nivel de zocalo del
MH o ICH adyacente. En caso de quedar entre dos MH o ICH, se optara por uno de los dos niveles de
zocalo. Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido (entre 35 y 140 cm).

Todos los z6calos deberan realizarse mediante una expresion de color o textura. Ademas, deberan
expresarse en volumen de al menos 3 cm., ya sea de profundidad o canteria.

Los inmuebles existentes que posean zocalo de piedra mayor a 140cm de altura, hasta 1 piso
inclusive, deben mantenerse inalterables.

3.4. Proporcion lleno vacio

Los MH o ICH, deberan mantener sus proporciones de lleno y vacio originales de sus fachadas.

Para las obras nuevas la proporcion lleno/vacio en los pisos superiores al primer piso sera de
entre 90(lleno)/10(vacio)% a 55(lleno)/45(vacio)%. Esta misma proporcion se aplica también a los
ochavos. En el primer piso la proporcion de lleno/vacio puede invertirse.
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3.5. Ordenes Verticales

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus 6rdenes verticales originales en sus fachadas,
sin alterar sus caracteristicas originales.

Todas las nuevas construcciones deberan presentar una composicién de fachada con o6rdenes
verticales claros.

En la composicion general de los vanos de la fachada, debe ser evidente la lectura de ejes verticales
en todos y cada uno de los pisos. Los detalles u ornamentos deben circunscribirse al ritmo vertical de
la composicion general de la fachada.

3.6. Vanos
3.6.1. Vanos en MH e ICH

Se mantendran y preservaran los vanos originales (accesos, puertas, portones y ventanas). No se
podra modificar la proporcion lleno/vacio ni la medida de los vanos actuales (ampliacion o reduccion),
excepto con fines de recuperacion de la fachada original.

Excepcionalmente, y por razones justificadas, podra autorizarse la ampliacion o apertura de
nuevos vanos en ICH en fachadas o cubiertas, cuando se justifique una mejora en las condiciones de
habitabilidad interior o permita el uso de nuevos espacios. En estos casos las proporciones, tratamiento
y materialidad de los nuevos vanos, debera ser acorde con la composicion de la fachada existente.

En los MH o ICH no se podra modificar ni eliminar el zaguan como elemento de articulacion
entre el espacio publico y privado, manteniendo sus caracteristicas originales de proporcion, medida,
materialidad y elementos de ornamentacion y funcionales asociados.

En los vanos existentes en un MH e ICH, no se podra agregar marquesinas, aleros u otros elementos
fuera de la linea de edificacion que altere la lectura compositiva de la fachada original.

En el caso de cambio de ventanas en un MH o ICH por sistemas con mayor eficiencia energética
y aislacion acustica, debe conservarse la modulacion general del palillaje original. El ancho minimo
del marco de ventanas serd de 6 cm. y 2 cm. para el palillaje.

En el caso de intervenciones en un MH o ICH se preservaran los forjados y elementos metalicos
originales de los MH o ICH de los vanos tales como rejas de proteccion, quincalleria, ornamentacion
metalica de puertas, portones y ventanas.

Se prohibe el cierre de vanos, aun cuando mantenga su expresion arquitectonica exterior.

3.6.2. Vanos de obras nuevas

Todos los vanos deben obedecer a situaciones constructivas y funcionales reales, no esta permitido
realizar vanos falsos (cerrados o ciegos) para cumplir con la composicion de la fachada.

Los vanos de las puertas principales de acceso a los inmuebles deberan constituirse con una
altura minima de 3 m.

La ubicacion de la ventana dentro del vano debera estar retraida del plano de fachada en un
minimo de 15 cm. Lo mismo debe aplicarse para la ubicacion de todos los elementos de la puerta.

La forma superior del vano (dintel) puede ser recta o en curva.

El intervalo de vanos no debera superar los 4,5 m. entre el borde de un vano y otro.

La proporcion ancho-alto de los vanos se realizara en el rango 1, 2:1 a 1:4.

4. ELEMENTOS
4.1. Cuerpos salientes

En un MH o ICH no podran transformarse los balcones existentes en espacios interiores mediante
su cierre. En caso de reparacion o reintegracion, éstas se haran de acuerdo a las caracteristicas del
elemento original, respetando materialidades y técnicas constructivas originales.

En obras nuevas las marquesinas, aleros, ménsulas, cornisas y voladizos deben respetar los
ritmos horizontales y verticales de la fachada. No se permiten cuerpos salientes que constituyan falsos
elementos arquitectonicos.

Se permiten aleros s6lo como expresion de continuidad de la cubierta, con una saliente maxima
de 50 cm.

4.2. Cubiertas

No estd permitido el cambio de materialidad de las cubiertas de tejas de los MH o ICH, salvo
por razones de seguridad debidamente comprobadas y autorizadas por los organismos competentes.
Si esta permitido remover parte de la cubierta para alojar una lucarna o ventana de techo, siempre y
cuando la ubicacion de estos elementos quede inscrita dentro de los drdenes verticales y la composicion
general de la fachada.
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Tanto para reparaciones como para obras nuevas, todas las cubiertas de un mismo inmueble
deberan mantener una materialidad y colorido homogéneo.

La materialidad y color para las cubiertas estan establecidas en los respectivos puntos de estas
disposiciones.

4.3. Detalles y elementos arquitectonicos

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus detalles y elementos caracteristicos de su
edificacion y fachadas, como parte de sus caracteristicas originales, no se podran eliminar o sustituir.

En las obras nuevas el orden superior del ultimo piso (coronamiento) debera expresarse
volumétricamente ya sea mediante un alero de entre 15 a 50 cm., un fronton, un antetecho o una cornisa
que sobresalga al menos 5 cm. respecto del plano de fachada. La altura minima de este elemento sera
de 25 cm.

Los aleros cuando sobresalgan mas de 20 cm. deberan dejar el tapacdn y los canes a la vista. Si
son aleros menores a 20 cm. pueden tener remate de cornisa.

El orden superior debera presentar diferente material o color respecto del resto de la fachada, al
menos en un elemento de resalte.

Se permiten detalles y elementos arquitectonicos como frontones, timpanos, lucarnas, antepechos,
antetechos, arcos, balaustras, mamparas, aleros, pasamanos, gargolas, barandas, celosias, etc. como
respuesta a soluciones constructivas reales. No se permiten detalles que constituyan falsos elementos
arquitectonicos.

Frontones: Si hay frontén no hay aleros que sobrepasen el fronton hacia la calle.

Todos los elementos y detalles arquitectdénicos deben ser contemplados en el disefio de la
composicion general de la fachada.

4.4. Ornamentos

Los ornamentos de un MH o ICH que deban ser reparados o restituidos deberan realizarse de
forma que su imagen sea idéntica a la original.

5. MATERIALIDAD

Las reparaciones de un MH o ICH se realizaran con la materialidad y las técnicas constructivas
originales.

En un MH o ICH se aceptaran modificaciones de la materialidad original, s6lo en aquellas
situaciones que se demuestren motivos de seguridad. El cambio de materialidad debe mantener la
morfologia, texturas e imagen original de la edificacion.

En obras nuevas y/o para modificacion de la materialidad original (segin parrafo anterior) no
esta permitido el uso de materiales de terminacion brillante en las superficies de fachadas salvo para
los elementos del vano (puertas y ventanas). No esta permitido el uso de vidrio espejo y ahumado.

No esta permitido el uso de materiales de imitacion para tratamientos de terminacion de fachadas,
cubiertas, muros laterales, cierros, detalles y ornamentos tales como: tejas plasticas, linoleos, imitaciones
de madera, imitacion de martelinado e imitacion de piedra.

No esta permitido el uso de fibrocemento, planchas de madera contrachapada, planchas de madera
aglomerada y planchas de yeso-carton como elementos de terminacion de fachada.

Los azulejos y ceramicas seran permitidos s6lo para ornamentos o detalles sin llegar a constituir
la expresion principal de cualquier orden de la fachada.

Para el marco de ventanas y puertas queda excluido el uso de aluminio color natural. Queda
excluido el vidrio espejo y vidrio ahumado.

La materialidad de la cubierta de un inmueble debera ser igual para cada uno de los volumenes
de un mismo inmueble.

En la cubierta no se admitiran metales reflectantes ni materiales de imitacion como tejas de plastico.
Soélo se admitira el vidrio como material reflectante en la cubierta de las lucarnas y ventanas de techo.

Para las cubiertas se debera respetar la paleta de color especificada para este Plano de Detalle.

6. COLOR Y TEXTURA
6.1. COLOR

Los inmuebles MH o ICH y las nuevas construcciones deberan ser pintados mediante un color
base que constituya el plano de fondo de la fachada; los resaltes, estucos, zocalos y tratamientos
ornamentales de la fachada, deberan tratarse con otro color complementario; quedando excluido el
tratamiento monocromo de la fachada.

Para todas las edificaciones queda excluida la terminacion brillante en las pinturas, no pudiendo
utilizarse esmaltes u 6leos como material de terminacidon en los muros. Se exceptlia la pintura anti
grafiti de terminacion semi-brillo, que si esta permitida.
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En el caso de fachadas de un MH o ICH cuyo color provenga de la terminacion natural de los
materiales tales como piedra, hormigon y madera, éstos deberan mantenerse sin pinturas. No esté
permitido el uso de ladrillo a la vista como terminacién de muro.

Para el caso de obras nuevas, el tratamiento cromatico de los inmuebles dependera de la composicion
estilistica de la fachada, basandose en los principios de orden para la aplicacion de color estipulados
anteriormente.

No se permitiran fachadas monocromas debiendo incorporar al menos dos colores, uno como
color de fondo y otro(s) en detalles u ornamentos.

Los zocalos® revestidos en piedra, se consideran como un color en si mismos (color natural).

Cada una de las partes que constituye la composicion de la fachada como muro, zocalo, orden
superior, detalles, ornamentos, etc. debe presentar un color unitario. El cambio de color en una de
estas partes s6lo puede darse mediante la division del elemento a través de un detalle como cornisa,
pilastra, marco, vano, canteria, etc.

Los conjuntos habitacionales y poblaciones existentes, deberan acordar una gama unitaria de
colores para el tratamiento de sus fachadas.

Los colores permitidos son los siguientes:

Techumbre
- Color Rojo Colonial

Orden superior

- Color Rosa - Color Gris

|

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden intermedio o muros

- Color Rosa - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

Ornamentos

- Color Café

- Color Rojo Colonial

% Se regula en punto 3.3
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Orden inferior o zo6calo

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Rejas, Quincallerias, Protecciones, Forjados y Metales

- Negro, Verde y Café

ﬂ 5743 U 5747 U 5753 U n

Pauta segun Patron de Colores Internacional — “Pantone Color Formula Guide”

6.2. TEXTURA

Los MH o ICH, deberan mantener y conservar sus texturas originales. Como parte de sus
caracteristicas, no se podran eliminar o sustituir.

En las obras nuevas se permite el uso de texturas lisas en los muros y lisas o rugosas en zdcalos.
Quedan prohibidos los estucos que imitan texturas naturales (martelinados, simil piedra, ladrillo, etc.).

No esta permitido el uso de texturas de albanileria a la vista.

Septiembre 2023.
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MEMORIA
1. DESCRIPCION GENERAL

Este sector comprende los predios que enfrentan la Plaza de Armas.

Situada a la extremidad poniente del casco historico, no fue trazada en el punto céntrico del damero
de la ciudad. Desde la refundacion de la ciudad en el afio 1549, el lugar ha evolucionado en numerosas
modificaciones y funciones, ya que durante la época colonial la vida de la ciudad y su comercio
tuvieron como sitio predilecto este lugar, sirviendo de mercado al aire libre. De ser un gran mercado
libre, con un jardin en su centro, pasa a ser, a finales del siglo XIX, un paseo arbolado, atendiendo a
innovaciones imperantes en la época, como son las avenidas y bulevares. Posteriormente, en el afio
1950, el Plan Serena le aporta innovaciones en su trazado, jardines y mobiliario, instalandose en esa
fecha la fuente central —obra del escultor nacional y Premio Nacional de Arte Samuel Roméan—y la
pérgola en el costado suroeste para las bandas de musica. Esta singular pieza arquitectonica fue donada
a la comunidad serenense por la Colonia Sirio-Libanesa. Rodean a la Plaza, la Iglesia Catedral y el
Arzobispado, la Intendencia y los Tribunales de Justicia, el Museo Historico Gabriel Gonzalez Videla,
cine, banco y los servicios publicos, conformando un sé6lido espacio de encuentro e intercambio. El
retraso en la linea de edificacion de la Intendencia amplia la percepcion del espacio de la plaza, asi
como en la fachada poniente enfrenta a la plazoleta Gabriel Gonzalez Videla.

2. LIMITES

Zona Tipica de La Serena

El criterio para establecer los limites es el area de influencia de la Plaza de Armas, considerando
media manzana desde su borde. Todo dentro del poligono declarado Zona Tipica o Pintoresca segun
Decreto N°499 de fecha 12.02.1981 y Decreto N°168 de fecha 01.08.2017.

Zona Tipica de La Serena

T
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2.1. POLIGONO DE LIMITES

|
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O gamnaa# CAOTANARIURO PEAL GAPITAN ARTURO PRAT

MANUEL ANTONIO MATTA

GREGORIO CORDOVEZ

LOSTARRE

O

LOS CARRER A

]

== =

Nota: Se excluyen del poligono los Bienes de Uso Publico destinados a Vialidad.

2.2. TABLA DE PUNTOS

Punto Coordenadas Descripcion Punto Tramo Descripcion tramo

A | 282446 | 6689986 |Vértice nor-poniente (fondo de Linea de deslinde predial que
predio) del deslinde predial del ICH AB lune los puntos A y B,
116. considerando los deslindes

prediales norte de los ICH 116
y9.
Interseccion de eje de calle Matta Eje de calle Matta que une los
con proyeccion de los deslindes . puntos By C.

B2 12325204 6652224 norte de los predios ICH 116 e ICH £:6
9.

C |282510 | 6689989 |Interseccion de eje de calle Matta Eje de pje. Regidor Mufioz,
con eje de Pje. Regidor Mufioz. ¢D que une los puntos Cy D.

D |282641 | 6689986 |Interseccion de eje de Pje. Regidor Eje de calle Los Carrera que
Mufioz con eje de calle Los D-E |unelos puntos Dy E.

Carrera.

E |282642 | 6699997 |Interseccion de eje de calle Los Linea de deslindes prediales
Carrera con proyeccion del E-F que unen los puntos E y F,
deslinde norte del primer predio considerando el deslinde
esquina nor-oriente de calles Los norte del predio esquina nor-
Carrera con Prat. oriente de calles Los Carrera

con Prat y el deslinde norte
del predio MH 7.

F |282708 | 6690008 |Vértice nor-oriente (fondo del Linea de deslinde predial que
predio) de deslinde predial del MH FG  lunen los puntos F y G,
7. considerando el deslinde

oriente del MH 7.

G | 282706 | 6689935 |Interseccion de eje de calle Prat Eje de calle Prat que une los
con proyeccion del deslinde | 5 |puntosGy H.
oriente del MH 7.

H |282702 | 6689935 |Interseccion de eje de calle Prat Linea de deslindes prediales
con proyeccién del deslinde H-| |que unen los puntos H vy |,
oriente del ICH 26. considerando los deslindes

orientes de los predios ICH
26,ICH 27y MH 8.

| 282692 | 6689804 |Interseccion del eje de calle Eje de calle Cordovez que une
Cordovez con proyeccion de los |.;  |lospuntoslyJ.
deslindes prediales orientes de los
predios ICH 26, ICH 27 y MH 8.

J 282665 | 6689803 |Interseccion de eje de calle Linea de deslinde predial que
Cordovez con deslinde oriente del JK |une los puntos J y K,
segundo predio que enfrenta a considerando el deslinde
calle Cordovez de poniente a oriente del segundo predio
oriente, paralelo a calle Los que enfrenta a calle Cordovez
Carrera. de poniente a oriente,

paralelo a calle Los Carrera.
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K 282659 | 6689738 |Vértice sur-oriente (fondo de Linea de deslindes prediales
predio) del deslinde predial del que unen los puntos Ky L,
segundo predio que enfrenta a k.L |considerando los deslindes
calle Cordovez de poniente a sur del segundo predio que
oriente, paralelo a calle Los enfrenta a calle Cordovez de
Carrera. poniente a oriente, paralelo a
calle Los Carrera, y del
segundo predio colindante
ICH 137 (de sur a norte), hacia
calle Los Carrera, paralelo a
calle Cordovez.
L 282624 | 6689735 |Vértice sur-poniente de deslinde Linea de deslindes prediales
predial del predio colindante sur al que unen los puntos L y M,
ICH 137, hacia calle Los Carrera L-m |considerando la proyeccion
paralelo a calle Cordovez. del deslinde sur del tercer
predio, (de norte a sur) que
enfrenta a calle Los Carrera
por vereda poniente, paralelo
a calle Cordovez, pasando por
el deslinde sur de los predios
de primera linea que
enfrentan a calle Cordovez.
M | 282489 | 6689748 |Interseccion de eje de calle Matta Eje de calle Matta que une los
con proyeccion del deslinde sur del| M-N |puntos My N.
primer predio esquina sur-oriente
de calles Matta con Cordovez.
N 282488 | 6689745 |Interseccion de eje de calle Matta Linea de deslindes prediales
con proyeccion del deslinde sur del N-N |que unen los puntos Ny N,
ICH 134. considerando los deslindes
sur del ICH 134.
N 282415 | 6689754 |Vértice sur-poniente del deslinde Linea de deslindes prediales
predial del predio ICH 134. §-o |que unen los puntos Ny O,
considerando el deslinde
poniente del ICH 134,
pasando por el deslinde
poniente de la plaza Santo
Domingo, proyectado al eje
de calle Cordovez.
0 282419 | 6689789 |Interseccion de eje de calle Prat Eje de calle Prat que une los
con proyeccion del deslinde o-p |puntosOyP.
poniente de la Plaza Santo
Domingo.
P 282421 | 6689795 |Vértice sur-poniente del predio del Linea de deslindes prediales
ICH 136. p-q |gue une los puntos P y Q,
considerando el deslinde
poniente del ICH 136, al
vértice nor-oriente de la
edificacién adyacente.
Q |282421 | 6689812 |Vértice  nor-oriente de la Q-R |Linea de la edificacion
edificacion adyacente al predio del poniente al ICH 136, de 5.20
ICH 136. mts. aprox, hasta proyeccion
del deslinde sur del primer
predio esquina sur-poniente
de las calles Prat con Matta.
R 282416 | 6689812 |Punto en linea de la edificacidon R-S |Linea de proyeccién que une
norte del inmueble adyacente al los punto Ry S, con deslinde
ICH 136, tomado a 5.20 mts. aprox, sur del primer predio esquina
desde su  vértice nor-oriente, sur-poniente de las calles Prat
hacia el poniente. con Matta.
S 282423 | 6689919 |Interseccion de eje de calle Prat Eje de calle Prat que une los
con proyeccion del deslinde sur del ST |puntosSyT.
primer predio esquina  sur-
poniente de las calles Prat con
Matta.
T 282440 | 6689920 |Interseccion de eje de calle Prat Linea de deslindes prediales
con proyeccion del deslinde sur del T-A |aue une los puntos Ty A,
ICH 116. considerando el deslinde sur
del ICH 116.

3. EDIFICACIONES PROTEGIDAS

El area protegida esta conformada por diversos edificios, publicos y privados, que presentan
caracteristicas arquitectonicas Unicas, y una imagen morfoldgica y volumétrica comun. Destacandose
algunos edificios que son parte del Plan Serena, con su identidad y espacialidad, como también inmuebles
que cuentan parte de la historia, los cuales poseen sus propias protecciones.

3.1. LISTADO DE MONUMENTOS HISTORICOS

N2 NOMBRE UBICACION Decreto
) . . " DS 499
MH_03 Casa Gonzalez Videla Manuel Antonio Matta N° 489 al 495 | 15 57 1981
MH_07 Casa Pifiera Arturo Prat N° 430 al 460 ?25.35231981
Los Carrera esquina Gregorio DS 499
MH_08 Catedral de La Serena Cordovez s/n q g 12.02.1981
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3.2. LISTADO DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
Ne NOMBRE UBICACION
ICH_09 Casa Anastassiou Manuel Antonio Matta N° 371
ICH_17 Banco Santander Gregorio Cordovez N° 351
ICH_18 Ex - Cine Centenario y edificio Radio San Bartolomé | Gregorio Cordovez N° 391
ICH_19 Intendencia Arturo Prat N° 350
ICH_25 Tribunales de Justicia Los Carrera N° 420
ICH_26 Municipalidad Arturo Prat N° 451
ICH_27 Arzobispado Los Carrera N° 450
ICH_116 Edificio dos Pisos, Art Decd Arturo Prat N° 260
ICH_133 Corporacién de Fomento de la Produccion Gregorio Cordovez N° 260
ICH_134 Viviendas Santo Domingo Gregorio Cordovez esquina Matta
ICH_136 Edificio Viviendas Gregorio Cordovez N° 250
ICH_137 Club Social Gregorio Cordovez N° 405
3.3. ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL
VIGENTE

Las zonificaciones y normativas que norman el Plano de Detalles Plaza de Armas del Plan
Regulador Comunal vigente son las Zonas ZPT-1 y ZPT-5-B.

ZONA ZPT-1 Zona Centro
USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
RESIDENCIAL  [vivienda Loso
Sisisadaie Todos, excepto los sefialados  Motel,
pedaj
como prohibidos
Hogares de acogida |De todo tipo
[CLASE ACTIVIDADES
(Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados ~ [Estaciones o centros de servicio
como prohibidos hutomotor, venta de automoéviles,
enta de maquinarias, venta de
ateriales de construccion, carnicerias
. y similares; discotecas, cabaret,
(Comercio : ot
huintas de recreo; venta minorista de
bombustibles liquidos y sélidos,
Histribucion mayorista.
[Terminales y depésitos de locomocion
bolectiva, caricerias, ferias persas.
(Culto y Cultura Todas las actividades.
EQUIPAMIENTO Todos, excepto los sefialados ~ [Estadios, centros deportivos,
Deportes como prohibidos nulticanchas; medialunas, golf;
iscinas, saunas, bafios turcos.
Educacién Todas las actividades.
Esparcimiento Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados  Hospitales, clinicas, postas, centros de
como prohibidos. Fehabilitacion fisica y mental y deméds
Salud - PR
Establecimientos semejantes;
Lementerio, crematorio.
Sesuri Todos, excepto los sefialados [Carceles y centros de detencion.
eguridad s
como prohibidos
Servici Todos, excepto los sefialados [Taller mecanico playas de
Servicios g : :
como prohibidos Estacionamiento;
Social Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Segiin OGUC
AREA VERDE Segiin OGUC
NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
Superficie de subdivision predial minima 800m"~
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Coeficiente de constructibilidad 3
Sistema de agrupamiento Continuo
Altura méxima de edificacion 14m y 4 pisos
Densidad bruta méxima 1.200 hab/ha
Ochavos Se exigen solo para las nuevas edificaciones.
Cuerpos salientes de la linea de edificacion Miximo 50cm
Cuerpos salientes de la linea oficial Maximo 50cm
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ZONA ZPT-5 Zona Entorno Iglesias

USOS DE SUELO PERMITIDOS PROHIBIDOS
DESTINO ACTIVIDADES
RESIDENCIAL Vivienda [Vivienda. . i
Hospedaje Todc?s,A excepto los senalados como [Motel, camping.
rohibidos
Hogares de acogida_|De todo tipo _
CLASE ACTIVIDADES
Cientifico Todas las actividades.
Todos, excepto los sefialados como |Centros comerciales, grandes
prohibidos tiendas; supermercados;
mercados; estaciones o centros de
servicio automotor, venta de
lautomoviles, venta de
Comercio maquinarias, venta de materiales
Jde construccion, distribucion
Imayorista; discotecas, cabaret,
lquintas de recreo; fuentes de soda,
EQUIPAMIENTO jcarnicerias; venta minorista de
lcombustibles liquidos y solidos
Culto v Cultura _[Todas las actividades.
Deportes [Todas las actividades.
[Educacién [Todas las actividades.
Esgnrcimieﬂto [Todas las actividades.
alud [Todas las actividades.
Keguridnd [Todas las actividades.
ki esvich Todos, excepto los sefialados como [playas de estacionamiento;
Tvicios R
rohibidos
Rocial Todas las actividades.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS De todo tipo.
| INFRAESTRUCTURA De todo tipo.
ESPACIO PUBLICO Begin OGUC
AREA VERDE Begin OGUC
NORMAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
Superficie de subdivision predial minima 400m™~
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.6
Coeficiente de constructibilidad 32
Sistema de agrupamiento Continuo
Subzona ZPT-5-A 9m
Subzona ZPT-5-B 10m
. = . .s Subzona ZPT-5-C Tm
Altura maxima de edificacion Subzona ZFT5D m
Subzona ZPT-5-E 9m
Subzona ZPT-5-F Tm
[Densidad bruta méaxima 500 hab/ha
Ochavos Se exigen solo para las nuevas edificaciones.
Cuerpos salientes de la linea de edificacion Miximo 50cm
Cuerpos salientes de la linea oficial Maiximo 50cm

4. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Los siguientes cuadros describen las caracteristicas arquitectonicas y morfologicas consideradas de
valor patrimonial que establecen las referencias para normar las intervenciones en edificios existentes
0 nuevas construcciones.

4.1. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

CARACTERIZACION ARQUITECTONICA

CUERPOS SALIENTES Presencia de cuerpos salientes en detalles como balcones,
marquesinas y frontones.

CUBIERTAS Teja del periodo serenense en edificio de la Intendencia. Las
cubiertas de las viviendas de Plaza Santo Domingo responden a
las tipologias del periodo moderno o ecléctico, no son visibles y
estdn cubiertas por antetechos rectos.

Las demas cubiertas no son visibles desde el espacio publico.

FRONTONES Algunos inmuebles presentan sobretechos o frontones
ornamentados.

TIMPANOS En algunos edificios como Arzobispado y Catedral.

LUCARNAS No son visibles desde la calle.

ANTEPECHOS Altura heterogénea en cada fachada y cada piso.

ZOCALOS Existentes en casi todos los inmuebles en alturas de entre %4 m a
1 m. puede estar dado por un cambio de materialidad, color,
rugosidad del estuco o estar demarcado por alguna moldura.
Hay de estuco o piedra.

CORREDORES En Intendencia hacia la Plaza de Armas.
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FACHADA: RITMOS, PROPORCION DE
VANOS, MANSARDAS, BUHARDILLAS,
ZAGUANES.

Marcado ritmo horizontal dado por secuencia de ventanas,
aleros, cornisas, balcones y alféizares. Varios edificios presentan
una composicion de fachada simple (Arzobispado, Catedral,
Casa G. G. Videla, ICH 18, ICH 136, ICH 133, Casa Pifiera).

Otras son mas complejas (Municipalidad y Tribunales,
Intendencia, ICH 134, frontis de ICH 18, ICH 116)
correspondientes a los periodos ecléctico, Plan Serena y
modernista. La mayor parte de los edificios presenta simetrias
totales en la fachada o parciales de algunas zonas (ICH 19, 36,
18, 136, 133, MH 3, ICH 27, Catedral, MH 7).

DETALLES: ARCOS, CENEFAS,
BALAUSTRAS, COLUMNAS,
MAMPARAS, ALEROS, MOLDURAS,
GARGOLAS, ETC.

En edificios periodo Plan Serena: Balcones como cuerpos
salientes, simples (racionalista, ICH 134, ICH 133, ICH 136, ICH
116) u ornamentados (neocolonial-ecléctico, Municipalidad, ICH
18, ICH 19). Hay columnatas, aleros rectos, molduras rectas no
estriadas u ornamentadas (neocolonial).

Aleros en Intendencia y Casa Pifiera. Remate superior con
cornisa o antetecho en el resto de los inmuebles.

ORNAMENTOS: Pilastras, antetechos y antepechos decorados, moldura de
PILASTRAS, ROSETONES,CLAVES, z6calos y vanos.
ETC.

Portales decorados (Municipalidad, Catedral) en estilo
neocolonial, eclécticoo neocldsico. Pinaculos en antetecho de
Municipalidad y Tribunales.

Detalles de elementos arquitectonicos en MH e ICH (ver lamina 1 Plano de Detalle).

- PIEDRA NATURAL. - ORDEN CLASICO.
- VOLUMEN ACCESO.
_--ZOCALO.
MH 8
- ORDEN CLASICO. - PORTALES
- DETALLES Y ORNAMENTADOS DE
ORNAMENTOS: ORDEN CLASICO.
RELOJ, CAPITELES,
CLAVES.
MH 7
- PREDOMINIO DE LA
HORIZONTAL
- RITMOS.
VERTICALES DE LOS
VANOS,
- ACCESO
VOLUMETRICO.
ICH 19
- - ARCADA DE ACCESO.
- APERTURA HACIA LA - FAROLAS
CALLE. ORNAMENTALES.
- REVESTIMIENTO
DE PIEDRA.
ICH 19
-- DETALLES Y
ORNAMENTOS. - DETALLES Y
——+ BALCONES ORNAMENTOS
HISTORICISTAS, HISTORICISTAS.
- RITMO DE VANOS.
ICH 25
MOTIVOS ECLECTICOS - DETALLES Y
(ART NOUVEU). ORNAMENTOS,
-- VANOS VERTICALES. MOTIVOS ECLECTICOS

ICH9
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-

e —

= ~ - MOTIVOS ECLECTICOS "~ . DETALLES Y
(ART NOUVEU). ORNAMENTOS.
—— - VANOS VERTICALES.
MH 3 MH 3
4.2. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

CARACTERIZACION MORFOLOGICA

VOLUMETRIA Edificacién sobre la linea oficial, en fachada continua o volumen de
toda la manzana (Intendencia). Volumetria de altura relativamente
constante de dos pisos. Solo hay retranqueos horizontales y verticales
en la Intendencia, ICH 134 e ICH 18. Fachadas compuestas con
pequefios volimenes menores como balones y portales (ICH 38, 134
y27).

Edificaciones compuestas por volimenes de gran dimension, en
ocasiones del tamafio de todo el frente de manzana como la
Intendencia, Municipalidad, Arzobispado, Catedral.

Hay perforaciones aporticadas en primer piso (Intendencia).
Torredn en Catedral.

MATERIALIDAD Ladrillo de arcilla o adobe estucado, hormigén y yeso. Estructura de
cubiertas en madera. Teja de arcilla o plancha metélica en cubierta.
Vidrio en ventanas. Hay inmuebles en piedra (Catedral e Intendencia,
1° piso).

COLORES Colores claros en la fachada o rojizos u ocres, y colores rojizos en las
molduras, cornisas, pilastras, marcos y detalles. Piedra natural. Hay
inmuebles intervenidos con contraste fuerte de color
(Municipalidad, Intendencia, ICH 18, ICH 116). Algunos inmuebles
presentan el 1° piso de otro color marcando el orden horizontal (ICH
18, ICH 19). Sélo el edificio del Arzobispado presenta un color tnico
(blanco).

TEXTURA Lisa en los enlucidos sobre el ladrillo o adobe. Sobresalen alfeizares y
pilastras de vanos en hormigén. Piedra natural.

CUBIERTA: PENDIENTES, Cubiertas a dos aguas de teja de arcilla o plancha metdlica, pero sélo

FORMAS, CUPULAS, es visible la cubierta de la Intendencia. Cumbreras paralelas a la calle.

LINTERNAS

RETRANQUEOS En sector de viviendas en Plaza Santo Domingo, ICH 18 e Intendencia.

ALTURA DE PISOS Y 3,5a 5,5 m para primeros pisos y 3 m para los pisos superiores.

RELACION ENTRE SI

Descripcion morfologica y arquitectonica de fachadas de MH e ICH (ver lamina 1 Plano de
Detalles).
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DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS
1. VOLUMETRIA

No se podra transformar la volumetria de un MH e ICH, agregando elementos arquitectoénicos o
suprimiendo y modificando los elementos arquitectonicos originales.

Las nuevas construcciones colindantes a un MH o ICH en el tramo de continuidad' deben
continuar la inclinacion y posicion de la cumbrera paralela a la calle de la techumbre del MH o ICH
colindante, o bien, tener una techumbre plana, no visible desde la calle.

El plano de fachada debe ser vertical.

Estan permitidos los retranqueos con una profundidad méxima de 1,2 m. en el ultimo nivel.

2. TECHUMBRE

No se podra transformar, agregar o suprimir elementos o disefios volumétricos originales en
techumbres de un MH e ICH.

Las obras nuevas deberan presentar volumenes con cumbreras paralelas a la calle, pudiendo
contener cubiertas de cuerpos menores con cumbreras perpendiculares.

Las techumbres de cuerpos menores pueden tener un ancho maximo de 10 m. y un minimo de 5
m. en su base. La techumbre menor o la suma de ellas no debera superar el 30% del ancho del plano
de fachada.

De haber mas de una techumbre menor, estas no podran estar juntas debiendo contemplar una
separacion entre ellas de al menos 1,5 veces el ancho de su fachada.

Las techumbres del cuerpo principal o las techumbres de cuerpos menores deberan tener una
pendiente de entre 0° a 35° maximo, o planas.

En caso de haber mas de una techumbre menor visible desde la calle, estas deben tener la misma
pendiente.

El plano de fachada de los cuerpos que conforman las techumbres menores, debe mantener el
mismo plano de fachada del volumen principal.

Todas las instalaciones mecanicas superiores dispuestas sobre la cubierta, deberan considerar un
disefio y una localizacion adecuada a la composicion de la fachada del proyecto general.

3. COMPOSICION DE FACHADA
3.1 Fachadas de MH o ICH

Deberan mantener las caracteristicas arquitectonicas originales de la edificacion, preservando
obligatoriamente todos los elementos de fachada, formales y ornamentales tales como 6rdenes, vanos,
detalles, ornamentos y todos aquellos elementos propios y particulares que le otorgan calidad singular
a la imagen de la edificacion.

3.2 Ordenes Horizontales

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus 6rdenes horizontales originales, sin alterar sus
caracteristicas originales.

Todas las fachadas nuevas deben presentar obligatoriamente los siguientes elementos horizontales:
zocalo, orden intermedio del 1° piso, orden superior del 1° piso, orden intermedio de los pisos superiores
y orden superior del ultimo piso (coronamiento).

Las edificaciones colindantes a un MH o ICH deberan continuar los niveles de zocalo, orden
superior del 1° piso y orden superior del ultimo piso, al menos en el tramo de continuidad.

La altura del 1° piso no podra ser inferior a 3,5 m. ni superior a 5,5 m.

Los vanos de un mismo piso deben presentar como maximo dos niveles de dintel y/o dos niveles
de alféizar.

3.3 Zobcalos

Los MH o ICH deberan mantener y conservar los zocalos originales, en cualquiera de sus tipologias
(basamento de la edificacion o franja de revestimiento inferior de la fachada principal), sin alterar sus
caracteristicas originales.

En el caso de obra nueva, el zocalo es obligatorio y debera tener una altura de entre 35 y 140 cm.
Se debe mantener un mismo nivel de zdcalo en todo el plano de fachada.

! Tramo de continuidad: se refiere a aquella porcion del edificio colindante a MH o ICH que mantiene la altura de fachada del MH o ICH
en un ancho minimo igual a 2/3 de la altura del MH o ICH colindante en una profundidad minima igual a 2/3 de la altura del MH o ICH
colindante.
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Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido.

En caso de edificaciones adyacentes a un MH o ICH, se debera continuar el nivel de zocalo del
MH o ICH adyacente. En caso de quedar entre dos MH o ICH, se optara por uno de los dos niveles de
zocalo. Cuando la pendiente de la calle sea muy pronunciada, se permiten variaciones en el nivel del
zocalo con el fin de mantenerse en el rango de alturas permitido (entre 35 y 140 cm.).

Todos los zécalos deberan realizarse mediante una expresion de color o textura. Ademas, deberan
expresarse en volumen de al menos 3 cm., ya sea de profundidad o canteria.

Los inmuebles existentes que posean zocalo de piedra mayor a 140 cm. de altura, hasta 1 piso
inclusive, deben mantenerse inalterables.

3.4 Proporcion lleno vacio

Los MH o ICH deberan mantener sus proporciones de lleno y vacio originales de sus fachadas.

Para las obras nuevas la proporcion lleno/vacio en los pisos superiores al primer piso, sera de
entre 73(lleno)/27(vacio)% a 90(lleno)/10(vacio)%. Esta misma proporcion se aplica también a los
ochavos. En el primer piso la proporcion de lleno/vacio podra invertirse.

3.5 Ordenes Verticales

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus o6rdenes verticales originales en sus fachadas,
sin alterar sus caracteristicas originales.

Todas las nuevas construcciones deberan presentar una composicion de fachada con 6rdenes
verticales claros.

En la composicion general de los vanos de la fachada debe ser evidente la lectura de ejes verticales
en todos y cada uno de los pisos. Los detalles u ornamentos deben circunscribirse al ritmo vertical de
la composicion general de la fachada.

3.6 Vanos
3.6.1 Vanos en MH e ICH

Se mantendran y preservaran los vanos originales (accesos, puertas, portones y ventanas). No se
podra modificar la proporcion lleno/vacio ni la medida de los vanos actuales (ampliacion o reduccion),
excepto con fines de recuperacion de la fachada original.

Excepcionalmente, y por razones justificadas, podra autorizarse la ampliacion o apertura de
nuevos vanos en ICH en fachadas o cubiertas, cuando se justifique una mejora en las condiciones de
habitabilidad interior o permita el uso de nuevos espacios. En estos casos las proporciones, tratamiento
y materialidad de los nuevos vanos debera ser acorde con la composicion de la fachada existente.

En los MH o ICH no se podra modificar ni eliminar el zaguan como elemento de articulacion
entre el espacio publico y privado, manteniendo sus caracteristicas originales de proporcion, medida,
materialidad y elementos de ornamentacion y funcionales asociados.

En los vanos existentes en un MH e ICH no se podran agregar marquesinas, aleros u otros elementos
fuera de la linea de edificacion que altere la lectura compositiva de la fachada original.

En el caso de cambio de ventanas en un MH o ICH por sistemas con mayor eficiencia energética
y aislacion acustica, debe conservarse la modulacion general del palillaje original. El ancho minimo
del marco de ventanas sera de 6 cm. y 2 cm. para el palillaje.

En el caso de intervenciones en un MH o ICH se preservaran los forjados y elementos metalicos
originales de los MH o ICH de los vanos tales como rejas de proteccion, quincalleria, ornamentacion
metalica de puertas, portones y ventanas.

Se prohibe el cierre de vanos, aunque mantenga su expresion arquitectonica exterior.

3.6.2 Vanos de obras nuevas

Todos los vanos deben obedecer a situaciones constructivas y funcionales reales; no esta permitido
realizar vanos falsos (cerrados o ciegos) para cumplir con la composicion de la fachada.

Los vanos de las puertas principales de acceso a los inmuebles deberan constituirse con una
altura minima de 3 m.

La ubicacion de la ventana dentro del vano debera estar retraida del plano de fachada en un
minimo de 15 cm. Lo mismo debe aplicarse para la ubicacion de todos los elementos de la puerta.

La forma superior del vano (dintel) puede ser recta o en curva.

El intervalo de vanos no debera superar los 4,5 m. entre el borde de un vano y otro.

La proporcion ancho-alto de los vanos se realizard en el rango 1, 2:1 a 1:3.
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4. ELEMENTOS
4.1 Cuerpos salientes

En un MH o ICH no podran transformarse los balcones existentes en espacios interiores mediante
su cierre. En caso de reparacion o reintegracion, éstas se haran de acuerdo a las caracteristicas del
elemento original, respetando materialidades y técnicas constructivas originales.

En obras nuevas las marquesinas, aleros, ménsulas, cornisas y voladizos deben respetar los
ritmos horizontales y verticales de la fachada. No se permiten cuerpos salientes que constituyan falsos
elementos arquitectonicos.

Se permiten aleros s6lo como expresion de continuidad de la cubierta, con una saliente maxima
de 50 cm.

4.2 Cubiertas

No esta permitido el cambio de materialidad de las cubiertas de tejas de los MH o ICH, salvo
por razones de seguridad debidamente comprobadas y autorizadas por los organismos competentes.
Si esta permitido remover parte de la cubierta para alojar una lucarna o ventana de techo, siempre y
cuando la ubicacion de estos elementos quede inscrita dentro de los 6rdenes verticales y la composicion
general de la fachada.

Tanto para reparaciones como para obras nuevas, todas las cubiertas de un mismo inmueble
deberan mantener una materialidad y colorido homogéneo.

La materialidad y color para las cubiertas estan establecidos en los respectivos puntos de estas
disposiciones.

4.3 Detalles y elementos arquitectonicos

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus detalles y elementos caracteristicos de su
edificacion y fachadas, como parte de sus caracteristicas originales, no se podran eliminar o sustituir.

En obras nuevas el orden superior del ltimo piso (coronamiento) debera expresarse volumétricamente
ya sea mediante un alero de entre 15 a 50 cm., un fronton, un antetecho o una cornisa que sobresalga
al menos 5 cm. respecto del plano de fachada. La altura minima de este elemento serd de 25 cm.

Los aleros cuando sobresalgan mas de 20 cm. deberan dejar el tapacan y los canes a la vista. Si
son aleros menores a 20 cm. pueden tener remate de cornisa.

El orden superior debera presentar diferente material o color respecto del resto de la fachada, al
menos en un elemento de resalte.

Se permiten detalles y elementos arquitectonicos como frontones, timpanos, lucarnas, antepechos,
antetechos, arcos, balaustras, mamparas, aleros, pasamanos, gargolas, barandas, celosias, etc., como
respuesta a soluciones constructivas reales. No se permiten detalles que constituyan falsos elementos
arquitectonicos.

Frontones: Si hay fronton no hay aleros que sobrepasen el fronton hacia la calle.

Todos los elementos y detalles arquitectonicos deben ser contemplados en el disefio de la
composicion general de la fachada.

4.4 Ornamentos

Los ornamentos de un MH o ICH que deban ser reparados o restituidos deberan realizarse de
forma que su imagen sea idéntica a la original.

5. MATERIALIDAD

Las reparaciones de un MH o ICH se realizaran con la materialidad y las técnicas constructivas
originales.

En un MH o ICH se aceptaran modificaciones de la materialidad original, so6lo en aquellas
situaciones que se demuestren motivos de seguridad. EI cambio de materialidad debe mantener la
morfologia, texturas e imagen original de la edificacion.

En obras nuevas y/o para modificacion de la materialidad original (seglin parrafo anterior)
no esta permitido el uso de materiales de terminacion brillante en las superficies de fachadas
salvo para los elementos del vano (puertas y ventanas). No estd permitido el uso de vidrio
espejo y ahumado.

No esta permitido el uso de materiales de imitacion para tratamientos de terminacion de fachadas,
cubiertas, muros laterales, cierros, detalles y ornamentos tales como: tejas plasticas, linoleos, imitaciones
de madera, imitacion de martelinado e imitacion de piedra.

No esta permitido el uso de fibrocemento, planchas de madera contrachapada, planchas de madera
aglomerada y planchas de yeso-carton como elementos de terminacion de fachada.
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Los azulejos y ceramicas seran permitidos s6lo para ornamentos o detalles sin llegar a constituir
la expresion principal de cualquier orden de la fachada.

Para el marco de ventanas y puertas queda excluido el uso de aluminio color natural. Queda
excluido el vidrio espejo y vidrio ahumado.

La materialidad de la cubierta de un inmueble debera ser igual para cada uno de los volumenes
de un mismo inmueble.

En la cubierta no se admitirdn metales reflectantes ni materiales de imitacion como tejas de plastico.
Sélo se admitira el vidrio como material reflectante en la cubierta de las lucarnas y ventanas de techo.

Para las cubiertas se debera respetar la paleta de color especificada para este Plano de Detalle.

6. COLOR Y TEXTURA

6.1 COLOR

Los inmuebles MH o ICH y las nuevas construcciones deberan ser pintados mediante un color-
base que constituya el plano de fondo de la fachada; los resaltes, estucos, zocalos y tratamientos
ornamentales de la fachada deberan tratarse con otro color complementario; quedando excluido el
tratamiento monocromo de la fachada.

Para todas las edificaciones queda excluida la terminacidn brillante en las pinturas, no pudiendo
utilizarse esmaltes u 6leos como material de terminacion en los muros. Se exceptia la pintura
antigrafiti de terminacion semi-brillo, que si esta permitida.

En el caso de fachadas de un MH o ICH cuyo color provenga de la terminacion natural de los
materiales tales como piedra, hormigon y madera, éstos deberdn mantenerse sin pinturas. No estd
permitido el uso de ladrillo a la vista como terminacion de muro.

Para el caso de obras nuevas, el tratamiento cromatico de los inmuebles dependera de la composicion
estilistica de la fachada, basandose en los principios de orden para la aplicacion de color estipulados
anteriormente.

No se permitiran fachadas monocromas debiendo incorporar al menos dos colores, uno como
color de fondo y otro(s) en detalles u ornamentos.

Los zocalos? revestidos en piedra se consideran como un color en si mismos (color natural).

Cada una de las partes que constituye la composicion de la fachada como muro, zdcalo, orden
superior, detalles, ornamentos, etc., debe presentar un color unitario. El cambio de color en una de
estas partes s6lo puede darse mediante la division del elemento a través de un detalle como cornisa,
pilastra, marco, vano, canteria, etc.

Los conjuntos habitacionales y poblaciones existentes deberan acordar una gama unitaria de
colores para el tratamiento de sus fachadas.

Los colores permitidos son los siguientes:

Techumbre

- Color Rojo Colonial

Orden superior

- Color Rosa ‘ . - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

- Color Café

- Color Rojo Colonial

% Se regula en punto 3.3.
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Orden intermedio o muros

- Color Rosa - Color Gris

- Color Crema - Color Ocre - Color Blanco Invierno

Ornamentos

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Orden inferior o zocalo

- Color Café

- Color Rojo Colonial

Rejas, Quincallerias, Protecciones, Forjados y Metales

- Negro, Verde y Café

ﬁ 5743 U 5747 U 5753 U m

Pauta segun Patron de Colores Internacional — “Pantone Color Formula Guide”
6.2 TEXTURA

Los MH o ICH deberan mantener y conservar sus texturas originales. Como parte de sus
caracteristicas, no se podran eliminar o sustituir.

En obras nuevas se permite el uso de texturas lisas en los muros y lisas o rugosas en zdcalos.
Quedan prohibidos los estucos que imitan texturas naturales (martelinados, simil piedra, ladrillo, etc.).

No esta permitido el uso de texturas de albaiiileria a la vista.

Septiembre 2023.
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